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1. Samenvatting

Aan de gemeenteraad wordt gevraagd het bestemmingsplan ‘Centrumplannen wijzigen vier
percelen detailhandel naar wonen’ vast te stellen. Dit bestemmingsplan wijzigt van vier
adressen de bestemming van detailhandel naar wonen. De gebouwen op onderstaande
percelen waren voorheen in gebruik ten behoeve van detailhandel. De functie hiervan is
inmiddels beéindigd en de gebouwen zijn inmiddels in gebruik ten behoeve van wonen. Om
het gewenste woongebruik mogelijk te maken en om in de toekomstig detailhandel uit te
sluiten is een nieuw bestemmingsplan nodig. Bijgevoegd bestemmingsplan voorziet hierin.
In elk gebouw is één woning aanwezig. Het betreft de volgende adressen:

Hoofdstraat 117, 9982 KC Uithuizermeeden,;

Hoofdstraat 198, 9982 AL Uithuizermeeden;

Geert Reindersstraat 2, 9951 CC Winsum;

Regnerus Praediniusstraat 8, 9951 CB Winsum.

2. Gevraagd of voorgesteld besluit
Het bestemmingsplan ‘Centrumplannen wijzigen vier percelen detailhandel naar wonen’
vast te stellen.

3. Inleiding

3.1 Aanleiding

Middels de subsidieregeling Plus op 4 centrumplannen wordt gewerkt aan programma's
voor het versterken van de centra in de plaatsen Winsum, Uithuizen, Bedum en
Uithuizermeeden met als doel om door een goed voorzieningenniveau aantrekkelijke, vitale
en compacte centra te bieden en daarmee bij te dragen aan de algemene leefbaarheid van
de dorpen en van het omliggende verzorgingsgebied. In een aantal dorpen van de
gemeente Het Hogeland is sprake van bovenmatige leegstand in (voormalige)
winkelgebieden aan de orde of op afzienbare termijn dreigt. Daarom hebben wij
(voormalige) ondernemers in de centra van de dorpen Bedum, Uithuizen, Uithuizermeeden
en Winsum gestimuleerd om te investeren in het vastgoed van hun ondernemingen, onder
meer door hen te faciliteren bij het verplaatsen van hun bedrijf of bij het verbeteren van hun
nieuwe dan wel bestaande bedrijfspand binnen het kernwinkelgebied. Ook hebben wij
ondernemers gestimuleerd om het reeds leegstaande of na verplaatsing achterblijvende
bedrijfspand in het transformatiegebied te transformeren naar een andere gebruiksfunctie,
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niet zijnde detailhandel of detailhandel ondersteunende dienstverlening en/of — horeca.
Bijvoorbeeld richting een levensloopbestendige woning.

Het vast te stellen bestemmingsplan is een uitwerking van de subsidieregeling Plus op 4
centrumplannen Het Hogeland (2019). Het gaat om vier locaties waar voorheen
detailhandel zat. Deze functie is beéindigd. Door gebruik te maken van de subsidieregeling
is het mogelijk gemaakt om de gebouwen in gebruik te kunnen nemen voor wonen.
Voorliggend initiatief voorziet niet in het mogelijk maken van nieuwe woningen. De
woningen zijn op basis van het geldende bestemmingsplan al toegestaan. Met dit
bestemmingsplan krijgen de percelen een woonbestemming en wordt de mogelijkheid om
hier nieuwe detailhandelfuncties mogelijk te maken uitgesloten.

Het betreft de volgende adressen:

Hoofdstraat 117, 9982 KC Uithuizermeeden,;

Hoofdstraat 198, 9982 AL Uithuizermeeden;

Geert Reindersstraat 2, 9951 CC Winsum;

Regnerus Praediniusstraat 8, 9951 CB Winsum.

3.2 Bevoegdheid raad
Deze beoogde ontwikkeling past niet binnen het geldende bestemmingsplan. De
gemeenteraad heeft de wettelijke bevoegdheid het bestemmingsplan vast te stellen.

3.3 Wettelijk of beleidskader
Wet ruimtelijke ordening en Gemeentewet

3.4 Historische context

Dit bestemmingsplan is een uitwerking van de subsidieregeling Plus op 4 centrumplannen
Het Hogeland (2019). Het gaat om vier locaties waar voorheen detailhandel zat. Deze
functie is beéindigd. Door gebruik te maken van de subsidieregeling is het mogelijk gemaakt
om de gebouwen in gebruik te kunnen nemen voor wonen. Voorliggend initiatief voorziet
niet in het mogelijk maken van nieuwe woningen. De woningen zijn op basis van het
geldende bestemmingsplan al toegestaan. Met dit bestemmingsplan krijgen de percelen
een woonbestemming en wordt de mogelijkheid om hier nieuwe detailhandelfuncties
mogelijk te maken uitgesloten.

4. Beoogd resultaat (of effect)

Het plangebied maakt deel uit van het centrum van Winsum dan wel Uithuizermeeden. De
gebouwen op de betreffende percelen waren voorheen in gebruik ten behoeve van
detailhandelfuncties. De functie hiervan is inmiddels beéindigd en de gebouwen zijn
inmiddels in gebruik ten behoeve van wonen. In elk gebouw is één woning aanwezig. Het is
niet de bedoeling dat de gebouwen in de toekomst nog gebruikt gaan worden ten behoeve
van detailhandel. Met dit bestemmingsplan wordt de mogelijkheid daartoe uitgesloten.

De bestemming van de verschillende locaties krijgen in dit bestemmingsplan de volgende
bestemming:

de Hoofdstraat 117 krijgt de bestemming 'Wonen -2'

de Hoofdstraat 198 krijgt de bestemming 'Wonen -2'

de Geert Reindersstraat 2 krijgt de bestemming 'Wonen - Beschermd dorpsgezicht'. Dit
vanwege het feit dat deze woning binnen het beschermd dorpsgezicht van Winsum is
gelegen. De overige locaties bevinden zich niet binnen het beschermd dorpsgezicht.
Overigens is hier in Uithuizermeeden ook geen sprake van.

de Regnerus Praediniusstraat 8 krijgt de bestemming "Wonen -1'
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Qua systematiek wordt aangesloten bij de systematiek van het bestemmingsplan Winsum
Dorp. Aanvullend hierop blijven de verschillende facetbestemmingsplannen onverkort van
toepassing op de locaties.

5. Toelichting

5.1 Argumenten/motivering

Middels de subsidieregeling Plus op 4 centrumplannen wordt gewerkt aan programma's
voor het versterken van de centra in de plaatsen Winsum, Uithuizen, Bedum en
Uithuizermeeden met als doel om door een goed voorzieningenniveau aantrekkelijke, vitale
en compacte centra te bieden en daarmee bij te dragen aan de algemene leefbaarheid van
de dorpen en van het omliggende verzorgingsgebied. In een aantal dorpen van de
gemeente Het Hogeland is sprake van bovenmatige leegstand in (voormalige)
winkelgebieden aan de orde of op afzienbare termijn dreigt. Daarom hebben wij
(voormalige) ondernemers in de centra van de dorpen Bedum, Uithuizen, Uithuizermeeden
en Winsum gestimuleerd om te investeren in het vastgoed van hun ondernemingen, onder
meer door hen te faciliteren bij het verplaatsen van hun bedrijf of bij het verbeteren van hun
nieuwe dan wel bestaande bedrijfspand binnen het kernwinkelgebied. Ook hebben wij
ondernemers gestimuleerd om het reeds leegstaande of na verplaatsing achterblijvende
bedrijfspand in het transformatiegebied te transformeren naar een andere gebruiksfunctie,
niet zijnde detailhandel of detailhandel ondersteunende dienstverlening en/of — horeca (bij
voorbeeld richting (een) levensloopbestendige woning(en).

5.2 Risico’s

Er zijn geen zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan en de kans is dat ook
zeer gering dat beroep zal worden aangetekend bij de Raad van State tegen de vaststelling
van dit bestemmingsplan. Ons college is van mening dat het voorliggende bestemmingsplan
voldoet aan de vereisten aan een goede ruimtelijke ordening.

6. Financiéle aspecten en wijze van dekking

Het bestemmingsplan heeft geen financiéle gevolgen voor de gemeente. De kosten voor het
opstellen van dit bestemmingsplan komt uit het budget voor de centrumplannen.

Het plan is conform afspraken van de toewijzing van de subsidie.

7. Inbreng belanghebbenden

Overleg heeft plaatsgevonden met de overlegpartners (provincie, waterschap en
veiligheidsregio). Allen hebben aangegeven met het plan in te kunnen stemmen. Er zijn
geen zienswijze ingediend tegen het bestemmingsplan.

8. Vervolgtraject
8.1 Uitvoering
n.v.t.

8.2 Tijdspad
n.v.t.

8.3 Communicatie
De vaststelling van het bestemmingsplan zal op de wettelijk voorgeschreven wijze worden

bekendgemaakt.

8.4 Evaluatie
n.v.t.
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Bijlage(n):

Het ontwerpbestemmingsplan ‘Centrumplannen wijzigen vier percelen detailhandel naar
wonen’

Het raadsbesluit

Winsum, 12 juli 2022

Burgemeester en wethouders van de gemeente Het Hogeland,

Gemeentesecretaris, Burgemeester,

Paul van Vilsteren Henk Jan Bolding
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