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Notitie ‘Kosten inflatie voorstel Het
Hogeland’

1 Kosten inflatie voorstel
De aanhoudende landelijke ontwikkelingen van de inflatiestijging en
bouwkostenstijging over het jaar 2023 geeft aanleiding om het
inflatiepercentage over de kosten van de grondexploitaties van gemeente Het
Hogeland te controleren.

Conform de inflatie notitie van boekjaar 2022 werd de inflatie met 15%
gecorrigeerd om op het prijspeil van dat moment te komen. Ook in het eerste
kwartaal van 2023 werden nog uiteenlopende inflatie percentages genoteerd.
Echter, vanaf augustus 2023 zet de inflatie een dalende trend in met een
negatieve inflatie in oktober van dit jaar (zie bijlage 1). Hieronder de
stijgingspercentages1:

 Inflatie 2022 (oktober-oktober): 14,3%
 Inflatie 2023 (oktober-oktober): -0,4%

Voor grondexploitaties is de GWW index (Grond-, Weg-, en Waterbouw)
belangrijker. Dit is de index van de kosten voor het bouw- en woonrijp maken
van gronden. Onderstaand de mutaties ten opzichte van vorig jaar:

 Mutatie kosten GWW oktober 2022-juli 2023 1,4%

De huidige percentages geven geen aanleiding om de inflatie te corrigeren,
want met een negatieve inflatie van -0,4% en een positieve GWW index van
1,4% komt de inflatie uit op 1% voor boekjaar 2023 in plaats van 2,6% zoals
vorig jaar meegenomen in de grondexploitaties.

Op de lange termijn voorziet de Europese Centrale Bank (ECB) nog steeds een
gemiddelde inflatie van 2%. Centraal Planbureau heeft voor 2024 een Macro
Economische Verkenning gedaan met een inflatie van 1,9%, hiermee is de
inflatie weer op peil van de lange termijn verwachting. Ons advies is om vast te
houden aan 2% inflatie:

 Inflatie voorstel 2024 2,0% (afgerond)

2 Bouwkostenstijging
In de grondexploitaties zijn geen bouwkosten opgenomen. Deze worden wel
gebruikt bij het maken van zgn. residuele grondwaarde berekeningen. Dat zijn
de berekeningen waarbij teruggerekend wordt vanaf de marktprijs van een
woning of appartement waar de bouw- of stichtingskosten vanaf worden
gehaald om zo een grondprijs over te houden.

1 Bron: CBS
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Bijlage 1 Onderbouwing kosteninflatie, bouwkostenstijging en GWW index


