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1. Samenvatting
Bulthuis. Al decennialang is deze plek in Eenrum een begrip.

Na enkele magere jaren wordt het pand nu nieuw leven in geblazen door het initiatief
‘Treffend Eenrum’. Zij hebben een plan bedacht. Zelfredzame en betrokken bewoners
moeten elkaar er kunnen ontmoeten en helpen. Er komt een dorpscafé met lokale
producten. Ook kunnen bezoekers er meer leren over het dorp en het omringende gebied.
En verenigingen en (culturele) organisaties kunnen het pand (weer) gebruiken voor
dansavonden, theatervoorstellingen en meer. Ook worden er betaalbare huurwoningen
ontwikkeld in wat nu het dorpshuis is.

De gemeente staat achter dit bijzondere initiatief. Daarom stelt het college van B&W €
500.000,00 euro beschikbaar, om deze plannen werkelijkheid te helpen worden. Daarnaast
willen we samen met de initiatiefnemer verkennen om een substantiéle bijdrage vanuit de
sociale agenda Nij Begun aan te vragen. Ook raakt de gemeente meer betrokken bij het
initiatief, om te helpen onderzoeken of er n6g meer mogelijkheden zijn om met iconische
gebouw ook de leefbaarheid in de bredere omgeving te verhogen.

Als alles volgens plan verloopt, wordt in 2026 begonnen met de restauratie van het pand.
Tegen 2027 gaan de deuren dan al (gefaseerd) open.

2. Gevraagd of voorgesteld besluit
EUR 500.000,- uit de algemene reserve ter beschikking te stellen voor het initiatief
“Bulthuis” te Eenrum.

3. Inleiding

3.1 Aanleiding

Bulthuis in Eenrum is een belangrijke plek in onze gemeente. Tegelijkertijd is er in het dorp
Bulthuis in Eenrum is een belangrijke plek in onze gemeente. In het dorp is ook een goed
functionerend dorpshuis, de Oude School (in bezit van Stichting Ons Dorpshuis), dat
dringend onderhoud nodig heeft — het is verouderd en de toegankelijkheid is suboptimaal. In
die context is een samenwerking van inwoners ontstaan die zich ‘Treffend Eenrum’ noemt.
Zij zien mogelijkheden om beide uitdagingen tegelijkertijd op te lossen, met grote voordelen
voor het dorp.
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Met hulp van Roemte kon Stichting Ons Dorpshuis het pand aankopen. In het pand Bulthuis
wil Treffend Eenrum een multifunctionele ontmoetingsplaats met een sterke informele
zorgcomponent maken. In 2022 is een werkgroep bezig geweest met onderzoek. Daaruit
zijn concrete plannen ontstaan. Het gaat dan om een doorontwikkeling van een thuiskamer
naar dorpsinformatiepunt, maar ook een dorpscafé met streekproducten, toeristische
pleisterplaats met (informatie)voorzieningen en ruimte voor verenigingsactiviteiten,
evenementen en culturele activiteiten. Ook worden in het pand “De Oude School” (het
huidige dorpshuis) betaalbare huurwoningen ontwikkeld waardoor de oude dorpshuisfunctie
vervalt. Het is de bedoeling dat er uiteindelijk een dorpscodperatie wordt opgericht,
waaronder al deze activiteiten gaan vallen.

Zo wil ‘Treffend Eenrum’ ervoor zorgen dat in een vergrijzend dorp met een toenemende
zorgbehoefte inwoners naar elkaar blijven omkijken en iedereen zo lang mogelijk op een
prettige manier zelfstandig thuis kan blijven wonen en het iconische pand ‘Bulthuis’ weer
een levendige plek in het dorp wordt.

Om deze plannen uit te kunnen voeren, moet het pand onder handen genomen worden; het
behoeft dringend onderhoud en moet verbouwd worden. Hiertoe zijn aanvullende middelen
nodig. Er is berekend dat er in totaal ca. €3.3 miljoen nodig is. De Provincie heeft €150.000
toegezegd, Dumava legt €250.000 in en de initiatiefnemers zijn o.a. in gesprek met het
Waddenfonds. De initiatiefnemers vragen ons €1,4 miljoen voor de verbouwing /
herinrichting van het pand.

Bulthuis is op dit moment in de fase van het vaststellen van het voorlopig ontwerp en ze zijn
ze in gesprek met Waddenland over huisvesting en de commerciéle activiteiten worden
verder ontwikkelen.

Op dit moment wordt binnen onze organisatie verkennend gekeken naar een generieke
regeling voor (het ondersteunen van) leefbaarheidsprojecten. Die is nog niet gevormd en we
weten nog niet precies hoe die eruit moet gaan zien. Ook is er nog geen richtlijn voor de
financiering van dit soort projecten. We hebben nog niet eerder een initiatief zoals deze
ondersteund. Het zou daarom een goede pilot zijn: de lessen die we hieruit trekken kunnen
we gebruiken voor het opzetten van die regeling. In deze context lijkt een bijdrage van €
500.000 redelijk; hiermee maken we de verwezenlijking van het initiatief mogelijk. Dit kan
komen uit de algemene reserve. We proberen echter om zo veel mogelijk gebruik te maken
van andere financieringsbronnen, zoals subsidieregelingen vanuit Nij Begun.

We nemen bij de toekenning van dit bedrag specifiek als voorwaarde op dat Bulthuis en de
gemeente verder met elkaar in gesprek zullen gaan over het concept. Dit omdat we kansen
zien om meer waarde toe te voegen aan het bestaande plan: o.a. in het kader van toerisme
en recreatie en vanuit het in Programma Waddenkust en Reitdiep (in ontwikkeling). Die
kans willen we niet voorbij laten gaan. De initiatiefnemers hebben eerder aangegeven open
te staan voor samenwerking.

3.2 Bevoegdheid raad

De raad is bevoegd om het gevraagde budget beschikbaar te stellen.

4. Beoogd resultaat (of effect)
Vergroten leefbaarheid in Eenrum en omgeving.

5. Toelichting

Pagina 2/5



5.1 Argumenten/motivering

Het plan sluit aan bij onze bestaande beleidsdoelen

Zoals het nu is, draagt het plan bij aan de transformatie die we voorstaan vanuit het Sociaal
Domein en de innovatie die daar voor nodig is. Met de nieuwe functies draagt het
verduurzaamde Bulthuis bij aan een toekomstbestendige voorzieningen- en
zorginfrastructuur en aan de leefbaarheid van het gebied, voor de huidige en de
toekomstige bevolkingssamenstelling, in lijn met de Regio Deal Het Hogeland. Ook zien we
vanuit het Programma Wonen in Het Hogeland meerwaarde, omdat we het belangrijk
vinden dat in een vergrijzend dorp, als Eenrum, met een toenemende zorgbehoefte
inwoners naar elkaar blijven omkijken en iedereen zo lang mogelijk op een prettige manier
(zelfstandig) kan blijven wonen. Het is een initiatief dat vanuit het dorp zelf komt en we
willen inwoners meer regie geven over hun leefomgeving, waarbij we inzetten op een ja,
mits houding.

Het plan kan een belangrijke plek innemen in onze gebiedsgerichte programma’s

Het plan zoals dat er ligt sluit goed aan op de programma’s Transformatie Sociaal Domein
en Wonen in het Hogeland. We zien ook aanvullende meerwaarde vanuit de Programma
Waddenkust en Reitdiep. Deze zijn nog volop in ontwikkeling maar zoals het nu lijkt, kan het
gerevitaliseerde Bulthuis nog sterker een aanjager worden van de regionale economie en
leefbaarheid in dit cultuurhistorisch waardevolle deel van het gebied. Zo versterkt het niet
alleen de sociale samenhang en leefbaarheid van Eenrum, maar ook van een breder
gebied. Het is daarom zinvol om nu al een bijdrage te leveren, maar ook om het gesprek
aan te gaan en mogelijk op termijn een aanvullend bedrag toe te kennen.

Erfgoed wordt door nieuwe invulling toekomstbestendig

Zowel ‘Bulthuis’ als ‘De Oude School’ zijn waardevol omdat zo veel inwoners er positieve
herinneringen aan hebben en vanwege de rol die ze in de samenleving vervullen (of vervuld
hebben, of kunnen gaan vervullen). Maar de stenen zijn ook van belang: ‘De Oude School’
is een rijksmonument en er worden gesprekken gevoerd om ‘Bulthuis’ aan te wijzen als
gemeentelijk monument. Door dit initiatief te ondersteunen, onderstrepen we ook het belang
van het behoud van dergelijke panden in onze gemeente.

Het plan lijkt (financieel) goed onderbouwd.

Er ligt een gedegen exploitatiebegroting voor dit plan, opgesteld door Van de Kolk Advies.
Dankzij de mix van commerciéle en sociale functies, kan het concept zichzelf in stand
houden en mogelijk een aanjager zijn van verdere initiatieven in Eenrum — zo stellen de
initiatiefnemers.

5.2 Risico’s

Hoewel het plan goed in elkaar lijkt te zitten, blijft het een sociaal-maatschappelijk initiatief.
Andere zulks soort initiatieven hebben in de praktijk moeite met de exploitatie. Hoewel de
levensvatbaarheid op papier in orde lijkt, zou dat in de praktijk anders kunnen zijn.

Wanneer we dit initiatief steunen met een dergelijk bedrag, zou dat kunnen leiden tot
ongenoegen bij andere initiatieven of vraagstukken. Om die reden is het belangrijk om de
eerder genoemde regeling op te stellen.

Het alternatief is om Bulthuis minder of geen middelen toe te kennen op dit moment en te
wachten tot het eerdergenoemde ‘leefbaarheidsfonds’ beschikbaar is. Dit kan echter nog

lange tijd duren. We remmen dan het momentum van het initiatief. En als er niet binnen
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afzienbare tijd grondig onderhoud gepleegd wordt en weer meer activiteiten in Bulthuis
worden georganiseerd, dreigt leegstand en verpaupering.

6. Financiéle aspecten en wijze van dekking
Het besluit om subsidie daadwerkelijk toe te kennen aan het initiatief Bulthuis doet het
college met inachtneming van de mogelijke risico’s op het gebied van staatssteun.

Voordat het college de subsidie verleent wordt een gedegen staatssteunanalyse
uitgevoerd. In de subsidiebeschikking nemen we vervolgens duidelijke verplichtingen op.
Onder andere omvat dat:

Er wordt bepaald en/of beoordelen wat het precieze karakter van dit initiatief is. Of: het is
een zuiver lokaal initiatief, het leidt niet tot een ongunstige beinvloeding van het
handelsverkeer in de EU / er zijn geen grensoverschrijdende effecten — dit houdt
bijvoorbeeld in dat activiteiten in het pand primair gericht zijn op de lokale bevolking. Of:
80% van de tijd- of ruimtecapaciteit van het pand wordt gebruikt voor lokale doeleinden — in
dat geval kan er een beroep gedaan worden op een vrijstellingsverordening waarvan we
uiterlijk 20 dagen na verlening van de steun kennis geven bij de Europese Commissie.

De gemeenteraad wordt tzt geinformeerd conform de Financiéle Verordening, aangezien
het subsidiebedrag hoger is dan € 50.000. De raad wordt in de gelegenheid gesteld om
haar wensen en bedenkingen ter kennis van het college te brengen.

Met deze maatregelen waarborgen we een zorgvuldige en rechtmatige subsidieverlening en
minimaliseren we de risico’s voor zowel de gemeente als de subsidieontvanger.
Desondanks erkennen we dat er altijd een kans bestaat dat de Europese Commissie een
onderzoek instelt en oordeelt dat er sprake is van onrechtmatige staatssteun. In dat geval
ligt het financiéle risico volledig bij de subsidieontvanger, daar de subsidie van hen kan
worden teruggevorderd.

We vragen u nu om de Algemene Reserve aan te mogen spreken om de initiatiefnemers op
weg te helpen en ze nu al deze zekerheid te bieden dat de gemeente hun initiatief financieel
ondersteunt. We gaan zeker bekijken of we ook andere bronnen dan onze Algemene
Reserve kunnen benutten. We denken dan aan Maatregel 14 Nij Begun die ziet op het
vergroten van de Leefbaarheid in het aardbevingsgebied en aan de Sociale Agenda die ziet
op het creéren van ontmoetingsplaatsen in dorpen. Mocht de bron van deze dekking later
dit jaar beter in beeld komen dan komen we daar op terug in de Najaarsnota.
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7. Inbreng belanghebbenden

8. Vervolgtraject
8.1 Uitvoering

8.2 Tijdspad

8.3 Communicatie

Na besluitvorming informeren we:

- De initiatiefnemers. Zij worden op de hoogte gebracht van het besluit door de
dorpencodrdinator.

- Inwoners van Eenrum en de rest van Het Hogeland. Zij worden op de hoogte gebracht via
onze sociale mediakanalen.

Bijlage(n):

Bijlage 1 — Projectplan Bulthuis Treffend Eenrum begin juni 2024

Bijlage 2 — Brief Treffend Eenrum College BW Hogeland 3 juli 2024

Bijlage 3 — Plan van aanpak realisatie exploitatiebegroting Café Bulthuis (27-11-2023)
Bijlage 4 — Exploitatiebegroting Café Bulthuis (27-11-2023)

Bijlage 5 — Contouren aanvraag Bulthuis bij Gemeente Het Hogeland (30-07-2024)
Winsum, 24 juni 2025

Burgemeester en wethouders van de gemeente Het Hogeland,

Gemeentesecretaris, Burgemeester,

Paul van Vilsteren Henk Jan Bolding
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