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2., TOELICHTING

Voor u ligt de jaatlijkse herberekening en actualisering van de grondexploitatiebegrotingen van de
gemeente De Marne. Het gaat om alle plannen die in 2015 in exploitatie zijn.

Voor de verschillende plannen wotden diverse kavelptijzen gehanteerd. Deze kavelprijzen staan vermeld
in het volgende hoofdstuk. Het totaaloverzicht van de eindsaldi komt daarna aan de otde. Vetvolgens
volgt een beschrijving met uitwerking van de risicoanalyse. Elke exploitatiebegroting wotdt tenslotte
uitgewerkt met een beknopte toelichting op het resultaat en de bijbehorende exploitatieberekening,




3. KAVELPRIJZEN

De prtijsstelling van de uit te geven kavels in de diverse plannen is marktconform. In 2011 zijn de
kavelprijzen voor woningbouw verlaagd.

De grondptijzen voor woningbouw worden in 2015 grotendeels niet gewijzigd of geindexeerd.

De restkavel van het plan Doornbos 3 te Zoutkamp wordt wel verlaagd naar € 70,- per m2 excl. btw.
Ook bij andere gemeenten worden de laatste restkavels voor lagere uitgifteprijzen te koop aangeboden
met als doel om het totale plan af te kunnen sluiten.

Daarnaast wotdt de ptijs van de woon/ werk kavels in het plan Bedrijvenpark De Marne ook verlaagd.
Ten opzichte van de omliggende gemeentes hanteert de gemeente De Marne voor deze kavels een hoge
prijs. In de toelichting van de bijbehotende exploitatie wordt hierover meer uitleg gegeven.

Indien hietvoor aanleiding bestaat kan het college besluiten om van de hieronder beschreven
kavelptijzen af te wijken. Soms kan het namelijk nodig zijn om maatwerk toe te passen en getuigd het
van goed koopmanschap wanneer, in afwijking van de vastgestelde grondprijs, toch een bouwkavel
wordt verkocht.

In ondetstaand schema (tabel 3.1) staat een overzicht van de kavelprijzen per plan. De genoemde prijzen
zijn exclusief 21% BTW.

exploitatie bestemmingsplan uitgifteprijs per m? opmerking
per 1-1-2015

Bouwterreinen kleine kernen n.v.t. geen kavels meer in de verkoop
Tuinbouwbedrijventerrein - Kruisweg € 12,60 en € 27,50 12.247 m® beschikbaar
Brugweg - Ulrum €100,- 4 kavels beschikbaar
Trekweg - Ulrum € 100,- 7 kavels beschikbaar
Doornbos 3 - Zoutkamp €70,- 1 kavel beschikhaar
Kanaaloever Zuid - Zoutkamp n.v.t. Geen kavels meer in de verkoop
Bedrijvenpark De Marne - Ulrum €43,-en€50,- 30.000 m? beschikbaar

Tabel 3.1




Bijgaand is cen overzicht toegevoegd van de diverse uitgifteprijzen in de regio. Hieruit blijkt dat de
gemeente De Marne met een grondprijs van maximaal € 100,-/m? exclusief BTW onder de gemiddelde

grondptijzen van de regiogemeenten zit.

gemeente plaats

kavelprijs/m2 excl. BTW
prijspeil 2015

Eemsmond  Exclusieve ligging
B-ligging
Overig
Grootegast  Groofegast
Kollumerland Kollum
Middel kernen
exclusieve kavels
Loppersum  Loppersum
Middelstum
De Marne Zoutkamp
Ulrum Trekweg
Ulrum Brugweg
Winsum Winsum

Sauwerd / Baflo

Zuidhorn De Oostergast

€ 119,-

€100,-

€ 80,- (restkavel)
€115-

€ 125,- tot € 151,-
€ 110,-

€ 160,-

ca. € 136,-

€ 128,- tot € 156,-
€95,

€100,-

€100,-

€ 140,-
€ 76,- (restkavel)
€ 116,- tot €150,-

Ca. €195,-

Tabel 3.2




4. EXPLOITATIESALDI

Op de volgende pagina staat een overzicht van de exploitatiesaldi uitgedrukt in eindwaarden (tabel 4.1).
Hiermee kan de netto contante waarde van het grondbedtijf worden bepaald. Dit betekent dat alle
verwachte eindwaarden worden teruggerekend naar 1-1-2015. Deze berekening geeft een positief saldo
van € 368.811,-. In 2014 was dit een saldo van € 68.336,-. Ten opzichte van vorig jaar is dit een
vooruitgang van € 300.475,-. Het verschil wordt verklaard doordat het plan Winkelconcentratie Leens

pet 31- 12-2014 is afgesloten.
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5. WINST EN VERLIES

Winst

De systematiek van het nemen van winsten en vetliezen houdt in dat deze moeten worden genomen op
het moment dat deze gerealiscerd zijn dan wel bekend zijn. Een eenvoudige benadering van de
winstneming is om winsten te nemen op basis van het verschil tussen de boekwaarde en de nog te
maken kosten voor het complex. Zolang nog niet alle kavels zijn vitgegeven, kan er niet altijd een goede
inschatting worden gemaakt van de opbrengst. Daarom moet per situatie bekeken worden of het
mogelijk is om winst te nemen.

Voor 2014 wotden er geen winsten genomen.

boekwaarde 31-12- investeringen vanaf winstneming 2014
GRONDEXPLOITATIES 2014 2015
Tuinbouwbedrijventerrein -
Kruisweg 133.428,14 16.450,00 0,00
Brugweg- Ulrum 166.049,24 101.191,00 0,00
Trekweg- Ulrum 16.290,28 468.584,87 0,00
Doornbos -Zoutkamp -23.352,84 14.230,00 0,00
Kanaaloeverzuid- Zoutkamp -61.504,00 47.183,00 0,00
Bedrijvenpark De Marne- Ulrum 751.104,48 418.534,00 0,00
Winkelcentrum - Leens 0,00 0,00 0,00
TOTAAL 982.015,30 1.066.172,87 0,00

Tabel 5.1




Verlies

In onderstaande tabel is ecen ovetzicht gegeven van de eindsaldi van votig jaar en de nu verwachte
eindsaldi met de benodigde voorziening. Er wordt hierbij een systematiek gehanteerd waarbij alle
exploitatieverliezen worden afgedekt door een voorziening.

De exploitatie Winkelconcentratie Leens is per 31-12-2014 afgesloten met een negatieve eindwaarde van
€ 314.507,04. Voor deze exploitatie was al een voorziening getroffen van € 324.272,23.

Het testbedrag van € 9.765,19 (€ 324.272,23 - € 314.507.04) valt terug aan de algemene reserve.

Omdat de Winkelconcentratie Leens financieel is afgesloten en de overgebleven exploitaties allen
positieve eindwaardes hebben hoeft et voor 2015 geen voorziening getroffen te worden,

Exploitatie eindwaarde eindwaarde voorziening verschil  winst/verlies
herziening herziening 2014 voorziening t.b.v.

2014 2015 2015 jaarrekening

2014

Tuinbouwbedrijventerrein Groene

Wierde - Kruisweg 1.986,38 320,13 0,00 0,00 0,00 0,00
Brugweg- Ulrum 6.286,67 2.119,99 0,00 0,00 0,00 0,00
Trekweg- Ulrum 52.130,09  51.596,65 0,00 0,00 0,00 0,00
Doornbos -Zoutkamp 77.404,84  66.406,95 0,00 0,00 0,00 0,00
Kanaaloever Zuid- Zoutkamp 2.731,38 18.031,85 0,00 0,00 0,00 0,00
Bedrijvenpark De Marne- Ulrum 390.172,48 361.922,68 0,00 0,00 0,00 0,00
Winkelcentrum - Leens -324.272,23 -314.507,04 -324.272,23 0,00 324.272,23 0,00
TOTAAL 206.439,61 185.891,21 -324.272,23 0,00 324.272,23 0,00
Tabel 5.2
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6. RISICOANALYSE

In het Besluit begroting en verantwoording provincies en gemeente (Bbv) is een aantal
aanknopingspunten te vinden over hoe moet worden omgegaan met grondbeleid en grondzaken. Een
van de aandachtspunten hierbij is de omvang van het weerstandsvermogen in relatie tot de tisico’s
binnen het grondbedtijf.

Het bepalen van de omvang van de risicos is dan ook van wezenlijk belang. Deze wordt vooral
beinvloed door de hoogte van de rente, de verkoopsnelheid van de kavels en de hoogte van de
kavelprijzen. In de onderstaande risicoanalyse zijn deze parameters aan de hand van verschillende
scenario’s doorgerekend. Het risico wordt daarbij bepaald aan de hand van het effect van dit scenatio
maal de kans dat dit scenario werkelijkheid wordt. Ter controle van deze scenariomethode wordt het
gewenste omvang van het weerstandvermogen ook nog gerelateerd aan een percentage van de aanwezige
boekwaatdes en de te verwachten investeringen.

Scenario’s

Wat zijn bijvoorbeeld de gevolgen van een rentestijging van 1%? In de exploitaties wordt nu een
rentepercentage van 4% gehanteerd, Dit is, historisch gezien, een laag percentage. Het rentepetcentage
moet cotresponderen met de lange termijn verwachting van de renteontwikkeling. Deze zou kunnen
stijgen. Ook wordt gekeken naar de gevolgen van een verlenging van de uitgiftetermijn en wordt het
effect onderzocht van een daling van de verkoopprijs.

Bij de berekening van een jaar uitstel van de uitgiftetermijn is als uitgangspunt genomen dat alle kavels 1
jaar later in de planning terechtkomen, de gehele exploitatietermijn met 1 jaar wordt vetlengd en waarbij
eventueel ook het woonrijpmaken uitgesteld wordt.

Effecten

Onderstaande grafick 6.1 geeft een totaalbeeld van de effecten pet scenatio weer. Het valt op dat voor de
meeste plannen het effect het grootst is bij een vertraging van twee jaar op de uitgifte van de bouwkavels
en het vetlagen van de uitgifteprijs. Verder kan worden opgemerkt dat voor het Bedrijvenpatk het tisico
waarbij de rente met 1% stijgt, van wezenlijk invloed is op de eindwaarde. De oorzaak hiervan is dat het
Bedrijvenpark als enige plan nog een redelijk grote boekwaarde heeft. Het plan is daarmee ook
vatbaarder voor schommelingen in de cindwaarde. Onder invloed van wijzingen in de verkoopsnelheid
en of rentepercentages kan de verwachte winst bij dit plan op termijn ook weer omslaan in een vetlies.

Als we alle deeleffecten van de vier onderzochte exploitaties optellen kunnen we concluderen dat de
daling van de uitgifteprijs het grootste effect geeft. Het totaal aan eindsaldi wordt daardoor verlaagd met
citca € 132.578,-. Wanneer bijvoorbeeld alle scenario’s tegelijkertijd samenvallen (worst-case scenario)
kan het totale risico oplopen tot € 280.002,- zie tabel 6.2.

Exploitatie huidige verfraging  eindwaarde verfraging eindwaarde  daling eindwaarde rente 5% eindwaarde
bestemmingsplan eindwaarde uitgifte 1 incl. uitgifte 2 incl. uitgifteprijs € incl, daling incl. stijging
Jjaar vertraging  jaar vertraging 5,-/m2 uitgifteprijs rente 5%
uitgifte 1 uitgifte 2 jaar  wonen, €2,-
jaar /m2
bedrijven,
Doornbos 3 Zoutkamp 66.407 971 67.378 1.980 68.387 -4.025 62.382 234 66.640
Bedrijvenpark Ulrum 361.923 -33.206 328.717 -53.768 308.155 -81.082 280.831 -23.672 338.251
Brugweg Ulrum 2120 -9.738 -7.618 -19.865 -17.745 -15.115 -12.995 -6,683 -4,563
Trekweg Ulrum 51.597 -19.419 32.178 -39.614 11.283 -32.347 19.250 -6.036 45,560
Totaal 482.046 -61.391 420.655 -111.266 370.780 -132.578 349.468 -36.167 445,889
tabel 6.1
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Risicoanalyse
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grafiek 6.1

Conclusie scenariomethode
In onderstaande tabel wordt de worst-case-scenario van de grondexploitatics weergegeven. Deze kan,
zoals hierboven ook al vermeld, in zijn totaliteit oplopen tot € 280.002,-.

De kans is echter niet groot dat alle effecten zich tegelijkertijd voordoen. In onderstaande tabel is daatom
een inschatting gemaakt van de kans dat zich een bepaald scenatio voordoet in relatie tot het effect. Op
deze manier wordt het uiteindelijke risicoprofiel bepaald. Het totale risico is hiermee berekend op
€ 158.778,-.

scenario effect kans risico
vertraging uitgifte met 2 jaar -111.266 75% -83.450
daling uitgifteprijs -132.578 50% -66.289
rente stijging -36.157 25% -9.039
Totaal -280.002 -1568.778
tabel 6.2
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Naast het hierboven berekende weerstandsvermogen is nog een tweede methode toegepast.

Hierbij wordt het risico bepaald op basis van de aanwezige boekwaatdes plus een percentage van de nog te
verwachten investeringen. Het IFLO (een adviesorgaan voor de lagere overheden vanuit het ministerie
van Financién) heeft in het verleden hiervoor een norm ontwikkeld. De norm gaat uit van een ideale
omvang van de reserve van 10 % van alle boekwaardes binnen het grondbedtijf plus 10 % van alle nog te
plegen investeringen.

Indien deze norm wordt geprojecteerd op de gemeente De Marne betekent dit dat de ideale omvang van
het weerstandsvermogen tb.v. het grondbedrijf € 296.017,- zal moeten bedragen. Hierbij is in de
berekening ook rekening gehouden met de boekwaardes van de gronden niet in exploitatie.

totaal geplande

boekwaarde per investeringen

Gronden in exploitatie 1-1-2015 vanaf 1-1-2015
Tuinbouwbedrijventerrein - Kruisweg €133.428,14 € 16.450,00
Brugweg - Ulrum € 166.049,24 € 101.191,00
Trekweg - Ulrum € 16.290,28 € 468.584,87
Doornbos Il - Zoutkamp -€23.352,84 € 14.230,00
Kanaaloever Zuid - Zoutkamp -€ 61.504,00 € 47.183,00
Bedrijvenpark De Marne - Ulrum € 751.104,48 € 418.534,00
subtotaal € 982‘.015,30 €1.066.172,87
Gronden niet in exploitatie
totaal boekwaarde alle gronden € 911.983,00 0.-

Totaal € 1.893.998,30 € 1.066.172,87
10% € 189.399,83 € 106.617,29
gewenste omvang € 296.017,12
weerstandsvermogen
Tabel 6.3
Eindconclusie

De scenatiomethode geeft per exploitatie goed weer welke effecten er zijn inclusief de kansberekening van
de risico’s. Op basis van deze methode wordt de totale omvang van het risico berekend op € 158.778,-.

Geadviseerd wordt om, als onderdeel van het weerstandsvermogen, een bedrag te reserveren van €
158.778,- ter afdekking van risicos binnen het grondbedrijf. Ter vergelijking met vorig jaar bedroeg het
geadviseerde weerstandsvermogen € 243.737,-. Het verschil komt met name doordat het Winkelcentrum
in 2014 is afgesloten waardoor dit geen risicofactor meer is.
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7. EXPLOITATIEBEGROTING TUINBOUWBEDRIJVENTERREIN KRUISWEG

Het in 2005 vastgestelde bestemmingsplan Kleine Kernen verruimt de vestigingsmogelijkheden van
nieuwe bedtijven op dit bedtijventerrein. In het vetleden waren alleen tuinbouwbedtijven toegestaan, nu
is het ook mogelijk om landbouw gerelateerde bedrijven (loonbedrijven etc.) zich hier te laten vestigen.

Het bedtijventerrein in Kruisweg is destijds aangelegd om de vestiging van tuinbouwbedrijven in de
bollenteelt te stimuleren. Voot deze categotie hanteren wij een kavelprijs van 12,50 euro per m2. Voor
landbouw gerelateerde bedrijven wordt een kavelptijs van 27,50 euro per m2 gehanteerd. Er is bij de
vaststelling van de kavelptijs rekening gehouden met een matktconforme prijs.

Op dit bedtijventerrein is nog ongeveer 12.247 m* uitgeefbare grond beschikbaat.

Tn 2014 is conform de planning 4.678 m? grond vetkocht.

Naat vetwachting wordt er in 2015 geen bouwkavel verkocht. De exploitatic wordt daarom met 1 jaar
vetlengd. Het verwachte eindsaldo komt hierdoor jets lager uit.

Wanneer de verwachtte inkomsten voor 2016 niet worden gehaald dan bestaat de mogelijkheid door

toepassen van een (kleine prijsstijging) deze exploitatie winstgevend te houden.

Het eindresultaat komt nu uit op een positief saldo van € 320,13.

14
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Exploitatiebegroting
Tuinbouwbedrijventerrein Kruisweg

datum berekening d.d.

10-2-2015

Begindatum exploitatie 1-1- 2009
Einddatum exploitatie 1-1- 2019
Rentevoet in procenten 4,00%
Voorbereiding c.a. 15,00%
Uitgifteprijs | 12,50 /m?

(Aan tuinbow gerelateerde bedrijvigheld)

Uitgifteprijs 1l 27,50 /m?

(Aan landbouw gerelateerde bedrijvigheid)

Saldo per 31-12-2018 320,13

Saldo rentekosten per 31-12-2018 €19.734,23




Tuinbouwbedrijventerrein Kruisweq

(datum herekening d.d.

nacalculatie
Einddatum exploitatie 1-1- 2019
Jaar van investeren 2014 2014
nummer begroting raming werkelijk
Wegen 1.160,00
Trottoirs 1
Riolering 1.150,00
Afwerken bouw en groenstroken 1.150,00
Aanleg groenstroken E
Diversen/ adviesbureau
[Uren eigen dienst 1.000,00 459,00
ophrengst grondverkoop -57.875,00] -59.162,50
Toegekende rente 7.176,27 7.176,27
overheidsheffingen 700,00
Boekwaarde 01-01-2014 184.955,37| 184.955,37
Totaal 139.406,64| 133.428,14
Verschil werkelijk en raming 5.978,50




Tuinbouwbedrijventerrein Kruisweg

(datum berekening d.d.

10-2-2015

)

Investeringen

Einddatum exploitatie 1-1- 2019 Rentevoet:  4,00%

Jaar van investeren 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Totaal

nummer begroting 4 5 6 7 8 9 10 11
Wegen N 1.160,00|] 1.150,00| 1.150,00 3.450,00
Trottoirs
Riolering . 1.150,00] 1.150,00| 1.150,00 3.450,00
Afwerken, onderhoud groenstreken 1.150,00 1.150,00) 1.150,00 3.450,00
Aanleg groensiroken
Overheidsheffingen 700,00 700,00 700,00 2.100,00
Uren eigen dienst 1.000,00 1.000,00] 1.000,00f 1.000,00 4.000,00
Boekwaarde 31-12-2014 133.428,14 133.428,14
Totaal o 133.428,14 2.850,00 5.150,00] 5.150,00[ 3.300,00 149.878,14
Rente coeff. Gerekend naar de eindwaarde 1,1699 1,1249 1,0816 1,0400 1,0000 0,9615 0,9246 0,8890
giidf;;e‘:fg; ?:l.d. 1-1-2019 156.092,05 3.205,86 5.670,24] 5.356,00| 3.300,00 173.524,15




Tulnbouwhedrijventerrein Kruisweq

(datum berekening d.d. 10-2-2015

)

Gronduitgifte in m?

Einddalum exploitatie 1-1- 2019 Rentevoet: 4,00%
Jaar van uitgifte 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Totaal
kavel 4 2624 i . | 2.624 m?
kavel 5 1123 1123 m?
kavel & e
kavel 7 8500 ] 8500 m®
Totaal 2624 1123 8500 12.247 m*




Tuinbouwbedrijventerrein Kruisweq (datum berekening d.d. 10-2-2015 ) Kavelprijzen
Einddatum exploitatie 1-1- 2019 Rentevoet:  4,00% -~
Jaar van uitgifte 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Totaal
kavel 4 32.800,00 32.800,00
kavel 5 30.882,50 30.882,50
kavel 6
kavel 7 106.250,00 106.250,00
Totaal 32.800,00] 30.882,50] 106.250,00 169.932,50
Rente coeff. Gerekend naar de eindwaarde 1,1699 1,1249 1,0816 1,0400 1,0000 0,9615 0,9246 0,8890
g:rjrd:'r;j:;;?]d 1-1-2019 35.476,48 32.117,80| 106.250,00 173.844,28




Tuinbouwbedrijventerrein Kruisweq uinbouw, i terrein Kruiswe

begroting: wegen jaar van uvitvoering: 2015 L begroting: riolering jaar van uitvoering: 2015 5
hoeveelheid |omschrijving prijs per prijs per hoeveelheid |omschrijving prijs per | prijs per
eenheid | onderdeel eenheld | onderdeel
15,00 % [Voorbereiding c.a. 15,00 % |Voorbereiding c.a.
Totaal Totaal

begroting: gfoen o . 2015 5
hoeveelheid |omschrijving prijs per prijs per
eenheid | onderdeel
1 st. Jonderhoud tijdens exploitatie 1000,00 1000,00
1000,00
15,00 % |Voorbereiding c.a. 150,00
Totaal 1150,00




Tulnbouwbedrijventerrein Kruisweq

Tuinbeuwbedrijventerrein Kruisweq

begroting: wegen Jaarvan utvoering: 2016 ] bearoling: riolering Jjaarvan uitveering: 2016 6
hoeveelheid |omschrijving prijs per | pris per hoeveetheid [omschrijving prijs per | prijs per
eenheld | onderdeel eenheld | onderdesl
1 st [inritten 1000,00 1000,00 1 st. | maken ricolaansiuitingen vla het hoofdriool 1000,00 1000,00
. tot aan de eigandomsarens
1000,00 1000,00/
1500 % |Voorbereidng c.a. 150,00 15,00 % [Voorbereiding ca. 150,00
Totaal 1150,00 Totaal 1150,00
Tuinbouwbedrijventerrel
begroting: groen Jaarvan utvoering: 2016 6

hoaveelheld |omschrjving

1500 % |Voorbereidng c.a.
Totaal

i st. [onderhoud tjdens exploitatie

prjs per | prjs per
eenheld | onderdeel
1000,00 1000,00]

1000,00

150,00

1150,00




Tuinbouwbedrijventerrein Kruisweg Tuinbouwbedrijventerrein Kruisweq

begroting: wegen jaarvan vitvoering: 2017 7 Jaar van uitvoering: 2017 7
hoeveetheid |omschrijving prijs per prijs per hoevee'heid |omschrijving prijs per | priis per
eenheld | onderdeel eenheid | onderdeel
1 st. |inritten 1000,00)  1000,00 1 st |maken ricolaansluitingen via het hoofdriool 1000,00 1000,00
tot aan de eigendomsgrens
1000,00 1000,00,
15,00 % |Voorbersiding c.a. 150,00 15,00 % |Voorbereiding c.a. 150,00
Totaal 11560,00 Totaal 1160,00

Juinbouwbedrijventerreln Kruisweg

begroting: groen jaarvan uitvoering: 2017 7
hoeveetheld |omschrijving prijs per | prijs per
genheid | onderdeel

1 st. londerhoud tjdens exploitatie 1000,00 1000,00

1000,00

15,00 % |Voorberelding c.a. 150,00

Totaal 1150,00




Tulnbouwbedrijventerrein Krulsweq

Tulnbouwbedrijventerrein Iswe

begroling: wegen jaar van uitvoering: 2018 8 begroting: troltoirs jaar van uitvoering:00 2018
hoeveetheid |omschrijving prijs per priis per hoeveelheid |omschrijving prijs per totaal
eenheld | onderdsel eenheld
1 st. |inrit compleet 1000,00 1000,00
1000,00
15,00 % [Voorbereidng c.a. 150,00
Totaal 1150,00
Tuinbouwbedrijventerreln Kruisweq Tuinb: bedrijventerrein Kruisw
begroling: riolering jaarvan uitvoaring: 2018 8 begroting: grondwerk c.a. jaar van uitvoering: 2018
hoeveelheld [omschrijving priis per pris per hoeveelheld |omschrijving prijs per {otaal
eenheid | onderdee! eenheid
1 st. |maken rioolaanstutingen v/a het hoofdriool 1000,00 1000,00
tot aan de elgendomsarens
1000,00
15,00 % |Voorbereiding c.a. 150,00 15,00 % |Voorbereiding c.a.
Totaal 1150,00 Totaal




Mutatieformulier Grondexploitatie

exploitatie : Tuinbouwbedrijventerrein Kruisweg

grootboeknummer : B008001

datum ) : 10-feb-15 <
opgesteld : J.T. Hofman-Zijlstra (
. W
gecontroleerd " H.AJ. Dijkstra 4
Effect
Mutaties eindwaarde
extra inkomsten verkoop kavel €1.287,00
vertraging uitgifte kavels -€ 6.740,00
vertraging investeringen € 417,00
minder investeringen 2014 €4.331,00
verlengen exploitatie uren -€ 1.000,00
voordeel uren 2014 N €629,00
wijziging rente naar 4% -€ 630,00
afronding - _ E3975
saldo -€ 1.666,25
eindsaldo zoals is berekend in 2014 € 1.986,38
eindsaldo zoals is berekend in 2015 € 320,13




8. EXPLOITATIEBEGROTING BRUGWEG ULRUM

In navolging van de aankoop van Jager is in 2004 overeenstemming bereikt met Loonbedtijf Bremet
voor de verplaatsing van het bedrijf. Inmiddels is dit bedrijf verhuisd naar de tweede fase van het
Bedrijvenpark De Marne. De herinrichting van de Brugweg is zo goed als afgerond.

Er dient nog een extra bodemonderzoek/bemonsteting plaats te vinden en het vetleggen van de kabels
en leidingen zit nog in de planning. Deze werkzaamheden zullen na verwachting pas worden uitgevoerd
op het moment dat er daadwerkelijk kavels worden verkocht. Hiermee wordt geprobeerd zo weinig
mogelijk voorinvesteringen te plegen om de boekwaarde in balans te houden.

In het plan is de realisatic van 4 woningen opgenomen. De uitgifteprijs is € 100,-/m2,
Gezien de stagnatie van de algemene verkoop is de exploitatic met een jaar vetlengd en is de planning

omtrent de verkoop van de bouwkavels aangepast.

De exploitatie zal per 31-12-2018 naar verwachting sluiten met een positieve eindwaatde van € 2.119,99.
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Exploitatiebegroting:Brugweg Ulrum

datum berekening d.d. 23-2-2015

Begindaturﬁ exploitatie : ‘ 1-1- 2011
Einddatum exploitatie : 1-1- 2019
Rentevoet in procenten : 4,00%
Voorbereiding ca. : 15,00%
Uitgifteprijs - € 100,00 /m?
Saldo per 31-12-2018 €2.119,99

Saldo rentekosten per 31-12-2018 € 24.639,17




Exploitatiebegroting:Brugweda Ulrum

datum berekening d.d. 23-2-2015

nacalculatie
Einddatum exploitatie 1-1- 2019 Rentevoet:  4,00%
Jaar van investeren 2014 2014
nummer begroting raming werkelijk

Investering bouw/woonrijpmaken
Wegen
Trottoirs
Riolering
Verlichting en brandkranen
Sloop bodem en herstelwerkzaamheden: 23.181,00
overheidsheffingen 100,00 1.233,36
Grondonderzoek |
Plankosten
Grondaankoop
Toegerekende rente 6.152,20 6.152,20
Overheidsheffingen
Uren eigen dienst - 2.000,00 102,00

- aquisitie ]
Boekwaarde per 1-1-2014 | 158.561,68| 158.561,68
Totaal geraamde investeringen 189.994,88| 166.049,24
Verschil geraamd en geinvesteerd 23.945,64
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Exploitatiebeqroting:Brugweag Ulrum
Einddatum exploitatie 1-1- 2019

(datum berekening d.d. 23-2-2015

Rentevoet: 4,00%

)

Gronduitgifte in m*

Jaar van investeren 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Totaal
kavel 1 685 685 m?
kavel2 700 700 m?
kavel 3 645 645 m?
kavel 4 910 910m?
Totaal 700 645 1585 2.940 m?




Exploitatiebegroting:Bruaweg Ulrum (datum berekening d.d. 23.2-2015 ) Kavelprijzen
Einddatum exploitatie 1-1- 2018 Rentevoet:  4,00%

Jaar van investeren 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Totaal
kavel 1 - - - - - - - 68.500,00 68.500,00
kavel 2 - - - = - 70.000,00 - - 70.000,00
kavel 3 - - - - - - 64.500,00 - 64.500,00
kavel 4 - - - - - - - 91.000,00 91.000,00
Tolaal - - ‘ - - 70.000,00 | 64.500,00 159.500,00 294.000,00
Rente coeff. Gerekend naar de eindwaarde 1,3159 1,2653 1,2167 1,1689 1,1249 1,0816 1,0400 1,0000
d.d. 1-1-2019
Eindwaarde d.d. 1-1-2019 - - - - - 75712,00 | 67.080,00 159.500,00 302.292,00




Exploitatiebeqgroting:Bruaweg Ulrum

Exploitatiehearetina;Brugweq Ulrum

begroting: wegen jaarvanuitveering: 2016 6 begroting: troltoirs jaar van uitvoering:00 2016
hoeveetheid |omschrijving pfijs per prijs per hoeveelheid [omschrijving prijs per totaal
eenheid | onderdeel eenheld
1 verleggen/ aan'eggen kabels en leidingen 20,000,00
20000,00
1500 % |Voorbereidingca. 3000,00 15,00 % |Voorbereiding c.a.
Totaal 23000,00 Totaal
Exploitatiebeqroting:Bruawea Ulrum Exploitatiebegrotina:Brugweag Ulrum
begroting: groen jaarvan uitvoering: 2016 6 begroting: grendwerkc.a. jaar van uitvoering: 2016
hoeveelneid |omschrijving priis per prijs per hosveelneid |omschrijving priis par totaal
eenheld o_n_dgrdee{ eenheid

15,00 & |Voorbereiding ¢.a.
Totaal

15,00 % |Voorberelding c.a.

Totaal




Exploitatisbearoling:Bruawea Ulvm

Brugwea Ulrum

bzgrotng: wegen jaarvan utvoering: 2018 8 begrotng: broticirs jaar van utvoering 00 2018
hozweelheld |omschripding pris par pris per hoeveetheld |omschriving Ppris per totaal
eenheld | onderdes] eenheid
150 m |afwerken bouwstraat 170,00 25.500,00
4 st |maken inrit kompleel 550,00 2200,00
27700,00
15,00 % |Voorbereldngca. 4155,00 15,00 % |Voorbereldng c.a.
Totazl 31855,00 Totazl
begroting: riotering jzarvan uivoering: 2018 8 begrofng: grondwerk c.a. laarvan utvoering: 2018
hosveelheld [omschrijving prispar Pris per hoeveelheld |omschriving prijs par totaal
eenheid | onderdeel esnheld
15,00 % |Voorbereidngca. 15,00 % |Voorbereidngca.
Totazl Tolaal
Exploftatisbearoting;Brugwea Ulrum Exploitatiebegroting:Bruaweq Ulrum
begrofng: groen jaarvan uivoering: 2018 8 beqroting: diversen Jaarvanuivoering: 2018
hoeveelheld |omschriving £ris per prijs par hoeveelheld |omschifving Pris per totzal
eenheld | onderdzel eenheid
100 m2|hagen parfcutar terrein 10,00 1.000,00
120 m2|aanieg groen 35,00 4200,00
5200,00
15,00 % |Veorbereldngc.a. 780,00 1500 % |Vootbereldng c.a.
Totazl 5980,00 Totaal




Mutatieformulier Grondexploitatie

exploitatie

grootboeknummer

datum
opgesteld

gecontroleerd

Brugweg
b004001
23-feb-15

o
: J.T. Hofman-Zijlstra .'OJD\

H.A.J. Dijkstra

Effect

Mutaties eindwaarde
vertraging investeringen wegen en verlichting €4.047,66
rentevoordeel restbedrag bodemsanering 1 jr later €2.240,99
overheidsheffingen -€ 1.325,81
kavels vertraging -€ 18.667,80
voordeel uren 2014 € 2.220,40
extra uren i.v.m. verlengen exploitatie -€ 2.2086,00
niet uit te voeren werkzaamheden € 10.350,00
rentewijziging naar 4 % -€ 787,50
afronding -€ 38,56
saldo -€ 4.166,68
eindsaldo zoals is berekend in 2014 € 6.286,67
eindsaldo zoals is berekend in 2015 €2.119,99




9. EXPLOITATIEBEGROTING TREKWEG ULRUM

Het plan aan de Teekweg bestond oorspronkelifk uit een tweetal fases. In for”
toegangsweg aangelegd ten noorden van kavel 4. Fase I bestond uit 7 ka

gemaakt. De verkoop van de kavels zijn gestatt in 2006. Tot op heden zijn ¢

bestond uit 15 woningen die voornamelijk op het terrein van de huidige
gesitueerd.

In 2011 is het plan van de Trekweg herzien en is besloten om de manege te vetp.

aangekochte petceel aan de Tilweg. De tweede fase zou vetvolgens zo worden ui ;
kavels mogelijk zijn. Daarnaast zou het bestemmingsplan worden gewijzigd om .uaken dat
naast veijstaande woningen ook geschakelde of andere woningbouw toegestaan is.

Inmiddels is in 2012 het Woon en Leefbaarheidsplan vastgesteld. De hietin beschreven noodzaak om het
aantal kavels te verminderen heeft ook forse consequenties voor de Trekweg, Zo is in 2012 een groot
gedeelte van de kavels uit de tweede fase komen te vervallen. Van de oorspronkelijk 18 nog uit te geven
kavels zijn et nog 7 over. De aanleg van de tweede fase is hiermee bijna in zijn geheel geschrapt.

Uitgangspunt bij de deze exploitatie zijn:

o Afmaken van fase 1 zodanig dat dit als woningbouwlocatie goed kan functioneren.
Woontijpmaken zoveel mogelijk volgens het oorspronkelijke ontwetp.

o De laatste 7 bouwkavels zo positioneten dat minimale kosten nodig zijn in de bouwtijpfase.
Minder voot-investeren betekent immers ook minder fisico en een lagere rentelast. De ligging van
de huidige bouwweg volstaat hierbij en behoeft dan niet te worden aangepast.

e Verplaatsing van de manege naar de nieunwe locatie aan de Tilweg;

o Sloop van het oude manegepand en herinrichting van het niet te bebouwen gedeelte tot
(openbaar) groen.

Met de manege is afgesproken dat zij tot en met dit jaar de tijd hebben om met hun nieuwe plannen te
komen. Hieruit moet blijken of de vethuizing naar het perceel aan de Tilweg haalbaar is.

In 2014 zijn er verder geen kavels verkocht en werkzaamheden uitgevoerd. De exploitatie is vetvolgens
met een jaar verlengd. De vertraging aan inkomsten en uvitgaven is aardig in balans. Het eindsaldo is ten
opzicht van vorig jaat iets gedaald.

Het eindsaldo per 31-12-2023 komt dan ook uit op een positief eindsaldo van € 51.596.65.
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Exploitatiebegroting: Trekweg

datum berekening d.d.  18-2-2015

Begindatum exploitatie : 1-1- 2006
Einddatum exploitatie : 1-1- 2024
Rentevoet in procenten : 4,00%
Voorbereiding c.a. : 15,00%
Uitgifteprijs vrijstaande kavels : € 100,00 /m?

uitgifteprijs kavels geschakelde
woningen Im2

Saldo per 31-12-2023 € 51.596,65

Saldo rentekosten per 31-12-2023 € 16.528,20




Exploitatiebegroting: Trekweq

datum berekening d.d.

Einddatum exploitatie 2024 Rentevoet:
Jaar van investeren 2014 2014
nummer begroting raming werkelijk
Investering bouw/woonrijpmaken
Wegen 5
Troltoirs i N
Riolering
Afwerken bouw en groenstroken 3.450,00 2.360,00
Aanleg groenstroken -
Diversen ]
Verlichting en brandkranen
bodemsanering il 0
Grondonderzoek B
Plankosten 5.000,00
Beheer en onderhoud 1.000,00
sloop diverse objecten R
opbrengst grondverkoop
aquisitie 1.000,00 I
verplaatsen manege -
Uren eigen dienst 3.000,00 306,00
verplaatsen manege 3.600,00
toegerekende rente 508,88 508,88
Boekwaarde per 1-1-2014 13.115,40 13.115,40
[Totaal geraamde investeringen 30.674,28 16.290,28
Verschil geraamd en geinvesteerd 14.384,00

4,00%

18-2-2015
nacalculatie
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begroting weasn je2r ven utvesning. 2016 10 begrating trotto'rs fazr van utvoering € 2016 10
d [emsch hasveshsld |omschrining pris per | tetaal
esnhe’d
1 st [inrittsn
£00,00
1500 % 135.00 1500 % |Veorbarddng ca
1035,00 Tetazl
Exploitatisbearcting: Trekweg
fzarvan vtvosring 2016 a beqreting: grondwerk ca f22r van witvesring: 2016 10
hoeveshed |emschripang FOLS Pl hozveztheld |emschripving totaz]
coderdzdd |
1500 % |Voortereidngca 15,00 S5 |Voorberedngca
Tetasl Totazl
Explojtatizbearoting; Trekwzq Exploitatizbearoting: Trekweq
beareting: gresn jaar van utvoering 2015 10 begrebng doversen Jzarven vtveenng 2016 10
hosvezhed |omschriing ES per Fras par hozy 2d |emschriving grisper | totasl
eznheld genhald
100 hazzn 12,60 1209,00
1200,00
1500 % |Voarbete'dngca 1E0.CO 1500 % |Voortereidnaca
Tetaal 130,00 Tetazl




Exploitatiebegroting: Trekwe

Exploilatiebegroting: Tre

begroting: wegen Jaarvan uitvoerng: 2017 11
hoeveetheid |omschrijving prijs per | pris per
eenheld | ondardeel
bl
i st [inritlen 200,00 200,00
©00,00
15,00 % |Voorbereiding c.a. 135,00
Totazl 1035,00
Exploitatiebearoting: Trekweg
begrofing: riolering jear van vitvoering: 2017 i1
hoeveeleid |emschrijving prijs per | priis per
eenheid | ondardeel
15,00 % [Voorbereiding c.a.
Totaal
Exploitati roting: Trelkwe
begroting: groen Jaarvan uitvoering: 2017 1
hoeveelheid |omschrijving prijs per | prijs per
eenheld | ondardeel

Totaal

15,00 % |Voorberelding c.a.

begroting: trottoirs jear van uitvoering:00 2017 11
hoeveelheid |omschrijving piijs per totaal
eenheid
15,00 % |Voorbereldng c.a.
Totaal
xploitatiebearoting: Tr
begroting: grondwerk c.a. Jaarvan uitveering: 2017 11
hoeveetheid |omschrijving prijs per {otasl
eenheid
1 st |herinrichting terrein manege 25.000,00] 25.000,00
25000,00
15,00 % |Voorbereidng ca. 3750,00
Totaal 28750,00
Exploltaticbearoling: Trekweq
begroting: diversen Jaarvan uitvoering: 2017 11
hoeveelheid |omschrijving prijs per totaal
eenheid

Totaal

1500 % [Voorbereidng ca.




Explofati ting: Trelw tatie! ot ekow
begrotng: wegen Jzarven utvosring: 2018 12 begrotng: trottors jaar van utvoering 00 2018 12
hoeveehsid [omschrfing prisper | prisper heevecheld |omschrgving pisper | totazl
eerhizid | onderdzel eerheld
1 b |inritten £00,00 £00,00
900,00
1500 % |Voorbereidngca. 135.00 1500 % |Voorbereidng ca.
Totazl 1035,00 Totazl
Exploftatist ting: Trekweq Exj ing; Tre!
begreting: riclering jaarvenutvoering: 2018 12 begrofng: grondwark c.a. jazr vanutvoering: 2018 12
hazveeheid |omschriving prisper | prisper hoeveetheld [omschriving pisper | totazl
eenhald | conderdeel eerheld
SUEERIRAERL LN SIS
1500 % |Vowbereidngca. 1500 % |Voorberelifng ca.
Tetazd Totaal
Exploitatie ina: Tre! siailebediratio: Tral
begrotng: groen Jaarvenutiosring: 2018 12 begrofng: diverssn jaarvan utvosring: 2018 12
hoeveehsld |omschijving prisper | prisper heeveeheld  |omschriving prisper | fotzed
eenheld | cnderdeel eenhsld
15,00 % |Voorbereidng c.a. 15,00 % |Voorbereidng c.a.
Totzzl Tetzal




Exploitatiebearoting: Trekweqg

Exploitatiebegroting: Trekwea
begroting: wegen jaarvan utvoering: 2019 13 begroting: groen jaar van utvoering: 2019 13
hoeveetheld |omschrijving prijs per | prijs per hoeveeheld |omschrijving prijs per | prijs per
eenheld | onderdeel eenheld | onderdsel
1 sl. |inritten 200,00 ©00,00
100 hagen 12,00 1200,00|
©00,00
1200,00]
15,00 & |Voorbereiding c.a. 135,00
Totaal 1035,00 15,00 % |Voorbereiding ¢.a. 180,00
Tolaal 1380,00
Exploltaticbearoting: Trekweg Exploitatiebearoting: Trekweq
begroting: riolering jear van uitvoering: 2019 13 begroting: grondwerk ca, jaarvan uitvoerng: 2019 13
hosveelheid |omschrijving prijs per | prijs per hoeveelheld |omschrijving prijs per totaal
eenheid | onderdeel eenheld
1500 % |Voorbereiding ¢.a. 1500 % [Voorbereidng c.a.
Totaal Totaal




Exploitatiebearoting: Trekweq

Exploitatiebearoling: Trekweg
begroting; wegen jaar van uitvoering: 2020 14 begroting: groen Jaar van uitvoering: 2020 14
hoeveelneid |omschrijving prijs per prijs per hoeveetheld |omschrijving prijs per | pris per
eenheid onderdeel eenheld onderdee!
1 st. |inrtten 900,00 200,00
§00,00
15,00 % |Voorbereiding c.a. 135,00
Totaal 1035,00 15,00 % |Voorbereidngc.a.
Totaal
Exploitatiebearoting: Trekweg Exploitatiebegrotinag: Trekweq
begroting: riolering jaarvan uitvoering: 2020 14 begroting: grondwerk c.a. jaar van uitvoering: 2020 14
hoeveelheid |omschrijving prijs per prijs per hoeveetheid |omschrijving prijs per | totaal
eenheid | onderdeel eenheid
15,00 % |Voorbereiding c.a. 15,00 % |Voorbereidingca.
Totaal Totaal




Exploijtatiebegroting: 2

Exploftatiebegroting: Trekweq

begroting: wegen jaar van uitvoering: 2021 15 beagroting: groen jaarvanuitvoering: 2021 i5
hoeveetheld |omschrijving prijs per | prijs per hoeveelheld |omschrijving pris per | prijs per
eenheid | onderdeel eenheid | onderdeel
1 st |infitten 900,00 ©00,00
00,00
15,00 % |Voorberelding c.a. 135,00
Totazl 1035,00 15,00 % |Voorbereiding c.a.
Totaal
Exploitatiebeqroting: Trekweg Exploitatiebeqroting: Trekweqg
begroting: riclering + Jaarvan vitvoering: 2021 15 begroting: grondwerk ¢.a. jaar van uitvoering: 2021 15
hoeveelheld |omschrijving prijs per prijs per hoeveetheld |omschirijving prijs per | tolaal
eenheld | onderdeel eenheid
1600 % |Voorberelding c.a. 15,00 % |Voorberelding c.a.
Tolaal Totaal




Exploitatiebeqgroting: Trekwea

Exploitatiebegroting: Trekweq

begroting: wegen Jzarvan utvoering: 2022 16 begroling: grozn Jaar van vitvoering: 2022 16
hoeveethed |omschrijving prijs per priis per hoeveelheld |omschijving prisper | pris par
eenheid | onderdeel eenheld | onderdeel
1 st |inritten 200,00 200,00
£00,00
1500 % |Voorberelding c.a. 135,00
Totaal 1035,00 15,00 % |Voorbereiding c.a.
Tolzal
Exploitatiebeqgroting: Trekweq Exploitatiebearoting: Trekweq
begroting: riolering Jaarvan uitvoering: 2022 16 begroting: grondwerk c.a. jaar van utvoering: 2022 16
hosveetheid |omschrijving prjsper | prijs per hoeveslheid |omschrijving prijs par | 1otazl
eenheld | onderdeel | eenheld
15,00 % |Veoorbereldng c.a. 15,00 % |Voorbereiding c.a.
Totaal Toteal




Explojtatiebearoting; Trekweq

Exploitatiebearoling: Trekweg

begroting: wegen Jaar van utvoering: 2023 17 begroting: groen Jaar van uitvoering: 2023 17
hoeveelheid |omschrijving prijs per prijs per hoeveetheld |omschrijving prijs per | priis per
¢enheid | onderdez] eenheid | onderdeel
st |inritten
420 m |herstetian banden 9,08 381178
16 sl. |herstefien kotken 20,76 1452,10
1050  m?|herstralen df. Kiinkers 18,15 1205877
i1 st. |insitten 431,09 4742,00
1 p.m|herinrichting kruispunten Trekweg 2268901 22859,01
5 st. |openbare verdichting 1500,00 7500,00
1 p.m|straatmeutiair 5000,00 £000,00
1 s |inritten 500,00 500,00
210 m. |trottolraanieg in Kinkers o0,76| 1905877
§3812,40
15,00 % |Voorbereidng ca.
15,00 % |Voorbereiding c.a. 12571,£6 Tolaal
Totzal £8384,25
Exploifatiebegrotina; Trekweq Explojtaticbearating: Trekweg
begreting: riolering Jaar van vitvoering: 2023 17 begroting: grondwerk c.a. jaar van uitvoering: 2023 17
hoeveetheld |omschrijving prijs per | prisper hoeveetheid |omschrijving prijs per | {lotaal
genheid | onderdeel eenheid

1500 % [Voorbereiding ¢.a.
Totazl

1500 % |Voorbereiding c.a.
Tolazl




Mutatieformulier Grondexploitatie

exploitatie
grootboeknummer
datum

opgesteld

gecontroleerd

1 J.T. Hofman-Zijlstra @ﬂ?
G

Trekweg
B003001
18-feh-15

H.A.J. Dijkstra ’1?

]

Effect

Mutaties eindwaarde
afwerken bouw en grondwerkzaamheden € 1.535,00
voordeel eigen uren 2014 € 3.795,00
vertraging uitgifte bouwkavels 1 jaar - -€ 24.000,00
vertraging investeringen met 1 jaar € 19.000,00
rente naar 4% -€ 668,55
afronding - B -€ 195,70

saldo -€ 534,25

eindsaldo zoals is berekend in 2014

eindsaldo zoals is berekend in 2015

€52.130,90

€ 51.596,65




10. EXPLOITATIEBEGROTING DOORNBOS FASE 3 ZOUTKAMP

Het bestemmingsplan Doornbos 11T is een onderdeel van het in 1979 goedgekeurde bestemmingsplan
Doornbos. Dit bestemmingsplan ligt ten noorden van de Chutchillweg en grenst aan de oostelijke zijde
van het dotp Zoutkamp.

In fase I1T wotden 13 woningen gerealiseerd. In overleg met de bewonets van de Snik is in 2009 het plan
woontijp gemaakt.

Er is nog 1 kavel in het plan om te verkopen. In 2014 is deze kavel nict verkocht. De uitgifteprijs wordt
nu vetlaagd van € 95,- naar € 70,- per m* De doelstelling om het plan af te ronden speelt mee in de
vetlaging van de ptijs. Daatnaast worden in omliggende gemeentes restkavels ook voot een lagere
uitgifteprijs aangeboden.

De exploitatie is met een jaat vetlengd. De verlaging van de uitgifteprijs heeft een negatief effect op de
eindwaarde.

De exploitatie heeft per 31-12-2015 een positief saldo van € 66.406.95.

17
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Exploitatiebegroting: Doornbos llI (2e fase)

17-2-2015
Begindatum exploitatie : 1-1- 2007
Einddatum exploitatie 3 1-1- 2016
Rentevoet in procenten : 4,00%
Voorbereiding c.a. s 15,00%
Uitgifteprijs : € 70,00 /m?
Saldo per 31-12-2015 € 66.406,95
Saldo rentelasten per 31-12-2015 € -934,11




Exploitatiebegrotina: Doornbos lll (2e fase

Einddatum exploitatie 1-1- 2015

datum berekening d.d.

Jaar van investeren 2014 2014
nummer begroting raming werkelijk
Investering bouw/woonrijpmaken
Wegen 9.315,00
Trottoirs .
Riolering
Afwerken bouw en groenstroken il
Aanleg groenstroken 10.350,00
Diversen
Verlichting en brandkranen
Grondonderzoek en plankosten
Toegerekende rente -876,06 -876,06
Uren eigen dienst 2.860,00 102,00
aquisitie
| Opbrengst grondverkopen
Boekwaarde per 1-1-2014 -22,578,78|  -22.578,78
Totaal geraamde investeringen -929,84 -23.352,84
Verschil geraamd en geinvesteerd 22.423,00

17-2-2015
nacalculatie
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Excloitaticbearoling; Doornbos Nl {2e fase).

Exoloitatizh ina: Doornbos Nl {2e fase)
tegrotng. trotte’rs

bagrofing: wegsn jazf van Uivesring: 2015 9 jzar van Utvosring ( 2015
kesve cmischrping pris per prisper | telzal
genheld | ondecdesd | eerhe’d
2 inifitten £§50,00 1100,02
1 herstel werdzaamhedan 7000,00
8100,00
15,00 % |Veorbere'drngoa. 1215.00, 15,00 % |Veorberegdngca
Tetasl 9315,00 Tetazl
Exoloitaticbeqroting: Doornbos [ (26 fase) Exploitatiebearsting: Doornbos [l {2e fase).
begreting: riofing azr van wivosring 2015 g begretng grondwerkca Jzar van vtvosring 2015
hosveshed |omschiiiving FrLs p2r Fris pEf hozvehaid pogs per | totzal
eenheid | ondardeel ecnhad
15,00 % |Vosrbzddngea 1500 % |Veorbereldngca
Tetzz!
Exploltztisbearoting: Doornbos Ul i2a fase] itatiebeqreting: 5 Il {22 fase)
beqretng groen jaarven vtvosting 2015 ] bearoting: diversen jz2r van utvosring: 2015
emschriving pris per | pris par hozveslhald |emschefving prisper | totaal
eanhsld gsnhe'd
1 st |enderhoud gedurends explelzle §000,00| 1000,00
1 <t |aznpassen basrand! vijver 1500,00 15G0,00
2500,00]
1500 % |Voortsreldngca 375,00 15,00 % |Voorbereldngea
Tetazl 2375,00 Totaal




Mutatieformulier Grondexploitatie

exploitatie . Doornbos

grootboeknummer : P601009

datum . 17-feb-15 -
opgesteld : J.T. Hofman- Zijlstra Cja
F\ﬂ\
gecontroleerd ' H.AJ. Dijkstra /
|
Effect
Mutaties eindwaarde
voordeel uren 2014 € 2.865,0()_
werkzaamheden groen verminderd €7.475,00
verlaging uitgifteprijs -€ 20.125,00
uren 2015 -€ 2.040,00
rente naar 4% € 28,00
voordeel exploitatie met 1 jaar verlengen € 906,00
afronding -€ 106,89
saldo  -€ 10.997,89
eindsaldo zoals is berekend in 2014 € 77.404,84
eindsaldo zoals is berekend in 2015 € 66.406,95




11. EXPLOITATIEBEGROTING KANAALOEVER ZUID ZOUTKAMP

Het bestemmingsplan Kanaaloever Zuid bestond ootspronkelijk uit vier fasen. Nadat al eerder de derde
en vierde fase uit het plan zijn gehaald zijn in 2012 ook de laatste, niet verkochte, kavels aan de
Wolderinghstraat uit de exploitatie gehaald. Dit als gevolg van de beleidskeuzes in het Woon en
Leefbaatheidsplan. Al eerder werd bekend dat Wierden en Borgen heeft aangegeven de 11
levensloopbestendige huurwoningen aan het Hofje niet meer te zullen realiseren. Dit petceel wordt
sindsdien geresetveerd voor de Stichting Histotische Visserij Zoutkamp (SHVZ) ten behoeve van het
plaatsen van een vissershuisje en kalkovens.

De viijvallende gronden van fase 3, 4 en de Woldringhstraat worden voorlopig ingeticht als (openbaar)
oroen. Fase 3 en 4 zijn, dankzij de ligging aan het Hunsingokanaal, wel geschikt voor een
herontwikkeling op termijn. Door de eerder vitgevoerde afwaardeting van deze gronden tot nul euro
worden nieuwe ontwikkelingen niet geblokkeerd door hoge boekwaardes. Ditzelfde geldt ook voor het
perceel waar de SHVZ mee aan de slag gaat. In 2014 is het gedeelte ondergrond van het Vissershuisje
vetkocht aan de SHVZ.

De werkzaamheden om het plan woontijp te maken zijn bijna afgerond. Het perceel (fase 3 en 4) zal
voor het seizoen 2015/2016 worden verpacht. Hietvoor dienen nog steeds een aantal werkzaamheden
vetticht te wotden. Echter worden er minder werkzaamheden uitgevoerd dan stond geraamd. Dit heeft
een positief effect op eindwaarde. Vanwege de nog uit te voeren werkzaamheden wordt de exploitatie
met een jaat verlengd.

De eindaftekening voor de ISV subsidie is in 2014 opgesteld en ligt ter controle bij de provincie.
De exploitatie heeft per 31-12-2015 cen positief saldo van € 18.031,85.
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Exploitatiebegroting: Kanaaloever Zuid Zoutkamp

7-4-2015
Begindatum exploitatie 1-1- 2006
Einddatum exploitatie 1-1- 2016
Rentevoet in procenten 4,00%
Voorbereiding c.a. 156,00%
Toe te rekenen B.T.W.
Uitgifteprijs Im?
Kavelprijs huurwoningen €8.403
Kavelprijs huunvoningen Werfstraat €7.841
Saldo per 31-12-20156 € 18.031,85
Saldo rentekosten per 31-12-2015 €-2.460




4,00%

xploitatiebegrotineg: Kanaaloever Zuid Zout datum berekening d.d.
Einddatum exploitatie 1-1- 2016 Rentevoet:
Jaar van invesleren 2014 2014
nummer begroting raming werkelijk

Investering woonrijpmaken: 19.439,00

- Wegen

- Trottoirs

- Riolering

- Verlichting

- Afwerken bouw en groenstroken ]
- Aanleg groenstroken 20.700,00 2.427,40]
Diversen
[Opruimen Heiploegterrein

Accountant kosten 3.500,00]  5.490,00
inhuur werkzaamheden subsidie 701,25
Opbrengst verkoop ]
[Kademuur / beschoeiing/ drijvende steiger 26.910,00

onderhoud/ beheerkosten

Plankosten
| Subsidie ISV -196.250,00]  -196.250,00
Overheidsheffingen

| Toegerekende rente 4.649,09 4.649,09
Opbrengst grondverkoop -2.500,00 -1.250,00
Uren eigen dienst/ aquisitie 1.000,00 2.907,00
boekwaarde per 1-1- 2014 119.821,00 119.821,00
Totaal geraamde investeringen -2.730,91 -61.504,26
\erschil geraamd en geinvesteerd 58.773,35

2-3-2015
nacalculatie
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Exploitatiebegroting: Kanaaloever Zuj am,

Einddatum exploitatie 1-1-

Jaar van verkoop

2010

2011

2012

2013

2014

2015

Tolaal

Fase 1 Senioremvoningen ca. 22 appartementen (ca. 7500m2)

Fase 1 exira koopwonngen Woldringhslraat (voorheen eigendom Bouwstichting)

Fase Il 6 waterwoningen kavel 3

Fase Ill § watenweningen

Fase Il Lavensloopbest. huurwoningen (perceel 3A intenligovereenkomst) 8 st (ca. 1850m2)

Fase Il 2-1 kap L.b.v. Bouwstichling (perceel 3B inlentieovereenkomst) 8 st (ca. 2350m2)

Fase [11 6 2/1 kapwoningen

Fase IV 5 walerwon‘ngen

Fase IV 3 vrijstaand en 4 2/1 kap

Fase Il 1 vrijstaand en 4 2/1 kap

Verkoop perceel Werlslraal/\Woldringhstraat ka'koven aan Stsdiling Hislerische Visseri Zoutkamp

Totaal




Exploitatiebearoting: Kanaaloever Zuid Zoutkamp

Einddatum exploitatie 1-1-

Kavelprijzen

Jaar van verkoop

2011

2012

2013

2014

2015

Totaal

Fase 1 Seniorenwon'ngen ca. 22 appartemenlen (ca. 75600m2)

Fase 1 extra koopwoningen Woldringhslraat (voorheen elgendom Bouwstichting)

Fase Il 6 waterwon'ngen kavel 3

Fase Il 8 waterwoningen

|Fase Il Levensloopbest. huurwoningen (parcesl 3A intenticovereenkomst) 8 st (ca. 1850m2)

Fase |ll 2-1 kap L b.v. Bouwstichting (perceel 3B intentieovereenkomsl) 8 st (ca. 2350m2)

Fase Il 6 211 kapwoningen

Fase IV 1 vrijstaand en 2 211/ kap

Fase [V 5 watenvoningen

Fase IV 3 vrijstaand en 4 2/1 kap

Fase Il 1 vrijstaand en 4 2/1 kap

Verkoop perceel Werfstrast/\Woldringhslraat kalkoven aan Stichting Historische Visserij Zoutkamp

1.250

1.250

Totaal

1.250

Rente coeff. Gerekend naar de eindwaarde

1147

1,12

1,08

1.04

1,00

d.d. 1-1-2016

Eindwearde d.d. 1-1-2016

1.250

€

1.250
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Mutatieformulier Grondexploitatie

exploitatie
grootboeknummer
datum

opgesteld

gecontroleerd

Kanaaloever zuid
B010001

2-mrt-15

. J.T. Hofman-Zijlstra ~
_ NR\J

HA.J. Dijkstra '

J

Effect

Mutaties eindwaarde
vertraging investeringen beschoéiing! groen € 1.740,00
extra uren 2014 -€1.981,00
minder kosten woonrijpmaken € 20.193,00
uren 2015 i.v.m. verlenging -€ 2.000,00
extra kosten accountantverklaring subsidie -€ 2.795,00
wijziging rente naar 4% €73,00
afronding €70,47
saldo € 15.300,47
eindsaldo zoals is herekend in 2014 €2.731,38

eindsaldo zoals is berekend in 2015 € 18.031,85




12. EXPLOITATIEBEGROTING BEDRIJVENPARK DE MARNE

In 2011 is bij de vaststelling van de grondnota besloten om de uitgangspunten van de exploitatie van het
bedrijvenpatk tegen het ligt te gehouden. Dit heeft geresulteerd in een onderzoek uitgevoerd door de
Stecgroep. Hietin is door hen geconcludeerd dat:

1. Voor het bedtijvenpark verwacht mag worden dat de komende 10 jaat vraag is naar 2,0 tot 3,0 ha.
bedtijventertein. Hiervan worden maximaal drie kavels ingevuld met een dienstwoning,

In 2012 is op basis van deze kennis de exploitatie aangepast. Uitgangspunt is nog 3,0 ha uitgeefbare
grond waarvan 3 kavels met een dienstwoning, De afwaardering heeft dus ook al plaatsgevonden.

2. Om deze kavels goed aan de man te kunnen brengen is cen vernieuwing van het
beoordelingskader nodig. Aanpassing van het beeldkwaliteitsplan, bestemmingsplan en de uitgifte
voorwaatden.

Op basis hietvan is een vetnienwde bestemmingsplan in procedure. Hierdoor komt ook het
beeldkwaliteitsplan te vervallen.

De uitgifteptijs voor de woon/werk kavels wordt nu gewijzigd.

Vootheen bedroeg een kavel voot woon/werk € 71.500,- nu is dit vetlaagd naar € 50.000,- vitgaande
van cen oppetvlakte van 1000 m2. Voor elke extra vierkante meter meer wordt € 43,- betaald. Voor
reguliere bouwkavels blijft de prijs van € 43,- gehandhaafd.

Na vaststelling van de nicuwe uitgifteptijs en het bestemmingsplan zal er cen verkoopcampagne worden
opgestart.

In 2014 is het restperceel landbouwgrond verkocht. Deze stond gepland voor het jaar 2020 waarin het
pachtcontract zou komen te vervallen. Eerder verkoop van dit petceel met een hogere prijs dan geraamd
levert op eindwaatde een fors voordeel op van € 143.000,-.

De exploitatie is met cen jaar verlengd omdat de geplande kavelverkoop niet wordt gerealiseerd. Het
verwachte eindsaldo komt mede hierdoor lager uit. Deze trend is al een paar jaar metkbaar. Bij het
bepalen van de hoogte van de afboeking in 2011 is hietmee ook rekening gehouden. Op het moment dat
er in een bepaald jaar geen grond wordt verkocht moet de exploitatie met 1 jaar worden vetlengd.
Langzaam aan wotdt de geraamde winst daatdoor kleiner. Het achteruit lopen van de winstverwachting
gaat in een tempo van circa € 24.000,-/ jaar. Met dit tempo is het de komende jaren nog niet nodig om
aanvullend af te waarderen.

Gezien bovenstaande wijzigingen komt de grondexploitatie ten opzichte van votig jaar € 28.249,-

nadeliger uit.
De exploitatie heeft per 31-12-2025 een positieve eindwaarde van € 361.922,68.
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Exploitatiebegroting: Bedrijvenpark De Marne

25-2-20156
Begindatum exploitatie : 1-1- 2010
Einddatum exploitatie : 1-1- 2026
Rentevoet in procenten : 4,00%
Voorbereiding c.a. E 15,00%
Indirecte kosten - 24,00%
Onvoorzien : 10,00%
Uitgifteprijs bedrijventerrein € 43,00 /m?
Uitgifteprijs wonen/ werken tot 1000 m? € 50,00 /m?
Uitgifteprijs wonen/ werken na 1000m? € 43,00 /m?
Saldo per 31-12-2025 € 361.922,68
Saldo rentekosten per 31-12-2025 € 50.938,96




Einddatum exploitatie 1-1- 2026 Rentevoet:
Jaar van investeren 2014 2014
nummer begroting raming werkelijk
Investering bouw/woonrijpmaken
[Wegen
opruimen gronddepot
Waterbedrijf

Afwerken bouw en groenstroken
| Aanleg groenstroken
Diversen
ouderhoud 2.000,00 N
| Plankosten
Uren: 10.000,00

uren eigendienst 1.785,00

acquisitie 320,00

inhuur extern }
deskundigen/ plankosten
uitwerking Stec plan 16.525,00 |
grondonderzoek |
Toegerekende rente 27.975,72 27.975,72
overheidsheffingen 2.500,00
Opbrengst grondverkopen
[Boekwaarde per 01-01-2014 721.023,76 721.023,76
Totaal geraamde investeringen 780.024,48 751.104,48
Verschil geraamd en geinvesteerd 28.920,00

4,00%
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iebeqroting; Bedrifvenpark Da Marne E ing: Badrify k D2 Marne
begretng wegen Jzarvan utvosring: 2016 6 begreting brelteirs fz2rven utvering OC 2016
omschiiing prisper | pris per hozvesthaid |omechrpdng Prigs par | totzal
exnheid | ond 1 £
2 st [inritten 3.009 6.000
6.000
1500 % |Vexrbareifngea 1500 % |Voorkerddngca
Totaal Tetzal
Exploiftatisbearoting: Bedrifvenpark De Marng bearoling: Bedrifvenpal
bzarcting richerin Jzzrvan vivesning 2046 6 grondwerk ca. j2ar van utvesring 2016
hezveshis'd pris per Fris p=r hosvesheld |emschrijving Fris per totaal
esnhsld | enderdzel eenteld
24% Indirects en staartiosten 24% Indirects en staartvosten
0% Orwvearzizn 10% Orwvecrzien
1500 % |Veorkereidngca 15,00 % |Veortereldng ca.
Totazl Tetazl
Exploitaticbearoling: Bedrivenpark Da Marne E oling: Bedrifvenpark De Marna
bagrebing: gresn Jazrvanutvesning 2018 6 bearoling: diversen j2zrven utvesring 2016
hosvesheld |emschrijving pris per Fris per hezveshs’d |omschripving pris per | totaal
esnhaid | onderdes! eznhald
24% Indrects en stazrtiosten - - 24% Indrects en slaartcosten -
10% Orevoorzzn - - 105 Onvoorzen -
1500 % |Vexbsrddngea 1500 % |Voorbereldngca
Totazl Tetaal




B arna Excloftatisbeqroting: ven El
by jaarven utvosting 2017 7 begrotng trotors [2ar ven utvoernig 00 2017 7
hosvezhad =T pris par emsching isper | totss
coderdedd gsnheld
|tode 22 ]
1 st |Azabrengzn inrtten 3.000 3000
3.009
1500 % |Voorbmredngca | 450 1500 % |Voorberedngca
Totazl 3.450 ctazl
Exploftstisbearoting; Bedriivenpark D2 Marna ¥ Bedrijvenpark D2 Marne
begrofing riclering jrarven utvosny 2017 7 begrefng grondnerkca jazrven uterng 2017 7
hoesyeensd |omscheiding s per PS EEF hozvegheld |omachriiing prispe | tolad
ecnhad eznhed
24% Indrects en etazrteostan 24% Indirects en stzartkosten
104 Omiarzzn 10% Oreorzen
1500 % |Veortesidngea 1500 % |Voorbereidngea
Totad Tatazl
Explo#sfsbearoting: Bedrivenpark Da Warne Exploftatisbeqroting: Bedrivenpark Ds Marne
S jazrvenutiosing 2017 7 begrotng diverssn jrarven utvessing 2017 T
hosweahad |omschendng PR hosveshed |omschriing prsper | totes
ezrbld
5 st | verichng tazeds padests boustip Hazrlands| 2000 10.000
1.00 st |verfichSng bouwip 1 en 2 fzse 20,000
2 st | Brandiranen 1800 3.000
1 pos| Straatmautist 5,000 5.000
24% Indizects en staartkosten 33.000 2120
10% Orvoorzen 47120 4712
2
Totazl Totad 51832,00




Exploftabizbearoting: Bedrivenpark D2 Marns
besyofng wegsn

x4 13 Avenna Mar,
jearvan vivosding 2018 8 begrotng boBoTs a2t ven Litoerng 00 2018
o s par brs P hosveshed |omschriiing prispsr | totzd
eenhed | ondsrdzel
1 st | AsnbeengsainriZen 3.000 3.000
300000
1500 % |Veorbereldngoa 45000 1500 % |Veorbersdng ca
Totasl 3.450,00 Totzal
Excloitatiebegroting: Bedrifvennark Da Marpe Ex, va; Bedri k D2 Marne
begreing ra'=ing frarvan vosring 2018 ] bearotny grendaerkca jezrven utvesting 2018 8
hegveehsd |emschining hesveehed [emechiiing prisper | totzal
eerbad
1500 % |Vewbaddrgea 1500 % |Voorbsreidnaca
Totza Teizdd
E sb tino: Bedrgvenpark De Marng xclodatisbearoting: Bedrirvenpark Da Marna
bzgpretng grozn fearvaa utvosring 2018 a8 bayrofng dverzen jparvenuhedng 2018 8
hosvezhad |omschs Fris pat kozvzehed |omschiving tatasl
eenhsd
€0 st | Aznbrengzn baman 16-18 l2znbepd exen 125 7.500
€0 A 16-18 karbepl knotadq 125 11250
1 12500 12800
275 1.000 2750
24% Indrecte en stazrtvostzn 34.000 8.160
10% Omoezan 42160 4216
45376,00
1500 % |Veobzredngea
Totzad 4537800 Totazal




Exploitatisbearoling; Bedritvenoark De Marna Expioitati H tenoal
bagrefing wansn [a2r van utvesdng. 2019 g bearcting troticirs J2ar van utvosring € 2019
hosveehe'd |omachriving hozveensid |omschii prosper | tetaz!
eerhieid
1 st [inritten
3.000,00
15,00 % |Veorteredngoa. 450,00 1500 % |Veorbateldrgea
Tetazl 3. Totzzl
X atisbaaroting; ijvenpark Da M atisbearol H ifvenpar
sqroting fiotering [22ar van utvosring 2019 9 beareting: grondwerkca Taar van uvoering: 2018
hazvestihaid |omsehripding pris pef | Pes per hosvee'he’d |omsehaiing totaz!
ecnhzid | ondarded
1500 % |Voorbreldingca 15,00 % |Voorberelding ca.
Tetazl Tetazl
Exploitatisbearoting: Bedrijvenpark De Mamne Exploitatiet. Badrin k D2 Marnz
begrcting: gresn fzzr van utvosring: 2018 8 beqroting diversen [aar van utvoening: 2019
hosresndd |omsehiving Pris P2 Pris per hoeves'held |omschridng Pris Pt tatzal
it esnhed
1500 % [Voerbereldrngea. 1500 % |Voorbereidfrgca.
Tetaal Totazl




Exploitatizbzaroting: Bedrifvennark Da Marne loitatiehzaroling: Bedriives Mar
begroting wegen fazrvan vivosring 2020 10 baqroting: troftoirs f2zr ven vivosning C 2020 10
hosveetheld |omschriiving hosveeheld |omschrijving piis per | totazl
eznhed
1 st [Inriden
3.000,00
15,00 % |Voortereidngca 450,00 15,00 % |Veorterelfnaca.
Tetaz! 3.450,00 Tetazl
Exploitatiebzarotina: Bedrilvenpark De Marna Explotatigb: ing: iy 1
begroting: rio'sring f22r van udvesring: 2020 9 3. grondesrkca. fzar van uivoering: 2020 10
hosveethe'd [omsch prijs per omschriving prijs par | tctazl
esrneld eanhald
1500 % |Vourbere'dngea. 15,00 % |Vowtbereldngca
Totzal Totaal
Exploitati otina: Bediif rik Da Marne yploitatiebeqroting: Bed, ark De Mar
begrotng grosn jaarvan utvosring: 2020 10 begretng diversen fear van Utvesning: 2020 10
emsehrijing Pris per pris par hozveshald |omschriving pris per | tetasl
esnhelc cndzrdeal
15,00 % |Veortsredrgca 1500 % |Veortzreidrgca.
Tetazl Totaal




tizbearoling: Bedily: Aar,

xoloif

H a
cttelrs [azr van uivesring € 2021

begrebng weasn [aarvan utvosning. 2021 11 bearety 11
emsehiping prs par Pris per heosveghe'd |omschriping Bh,S per totaz!
eznhe’d | onducdesl
1 st [inritten 3.000 3.000
3.000
1500 % |Voubutedngea 450 1500 % |Veorberedngca
Totaz2l 3.450 Tetazl
\oitatisbaqroting: Bedilf rk De Marne Exploltati ing; Bzdrijvanpark D2 Marne
begreting riolening [2ar van utvosring: 2021 11 beqrebng grondwerkca. [2ar van utvesring: 2021 11
hozvesheid |omschrving Prijs per POis e hosweshald [omschriing 1ataal
eznheid | ondsrdeel
15,00 % |Veorberedidingca 15,00 % |Vowberedroca
Totazl Tetazl
Exploitatiebearoting: Bedriivenpark De Marne Exploitatisbeqroting: Bedrifvenpsrk De Mzrne
beqreting: green [2ar van udvoeriny 2021 11 begrobing: diversen J2zr van utvoering: 2021 11
hosvegheld [emschiping prisper | pris per hosveghed [omscheining totzzl
eznheld | ondardes]

1507 % |Voortereidngeca
Tetazl

1500 % |Voorbere'dnaca.

otazl




ExoloHaticbeqroting; Bedrifvenpark Da Marng

12

atiebeareti

Bedrifvenpark

baarefng: trotors

Aar
[23r van utvosring € 2022

begroting wegen Jzzrven utvesfing: 2022
omschrgving PriEs par Fras pef hesiesheld |omschii prijs par | totaal
e=rheld | endardsel eerhie’d
1 st linriten 3.000 3.000
3.000,00
15,00 % |Veerberddnaca 450.00 1500 % |Veubsreifngea
Tetzzl 3.450,00 Totaal
Exololtatiebearoting: Bedrijvenpar El( Explotatich ing: Bedrifvenpark Da Marne
begreting: rintenng jaar van uivosning: 2022 12 begrotng grendwerk ca [aarvan utveering: 2022 12
d | omschripe prisper | pris psr heosveehied |emschripving totaal
eenhe’d | onderdsel |
1500 % |Veorbereidngca 1500 % |Vowrbuwedrgea
Totazl Totaal
Excloitaticheqroting: Bedrifvennark De Marng Excloitatizbeqaroting: Bedrilvenpark Ds Marne
begrotng: grosn faer van uhvosring. 2022 12 begroting: diverssn [zar van utvoering: 2022 12
hesvedhad |omschripdng pfics per | pris per hesveshe'd [emschrijving pois per | tetzal
een_lz_e’d cnderdssl eimeu

15,00 % |Voorbereding ca
Tetasl

15,00 % |Voorberedngca
Totasl




El reting: Bedrifvenpark De Marne

Exoloitslisbearcting: Bedriivenpark Da Marng Exploitatizbza;
begroting: wegen jear ven utvesring: 2023 13 begroting: trotio'rs [aar van uwivoznng € 2023 13
heseeeheld |omschipving Prigs per FTis per hosveeheld |omschrifving per | totazl
ezrned | ondecd ecnheld
1 st |inritten 3.600 3.000
3.000,00
15,00 % |Voorbereding ca. 450,00 1500 %
Totazl 3.450,00
o De Ma Exploitati ing: Bedriivenpark De Maing
beqro! jz2rven utvosring: 2023 13 begroting: grondwerkca. [2ar van ulvosring: 2023 13
hoeveshiad |omschrinving PITs per hozveshsd |omschiiy totaal
garhizld
1500 % |Voortereldngca 1500 % |Voorbereldngca.
Totaal Tetaz!
toitatl ark D= Ma Exploitatiebearoting; Badritvenpark Da Marne
begroting: grozn faar van uyeering: 2023 13 bzarofing diversen jaar van uvesning 2023 13
omschrijing TS par pris pefr hozvesine!d |omschrijving prics p2r | totaal
eenkeid | onderdeel eznhzld
1600 % |Voorberdidngea 15,00 % |Voorbere'dng ca
Totaal Totazl




Exololtaticbearoting: Bedrifven, k ing: Bedrify: LT
begrebing: wegsn Jparvan utvezring 2024 14 begroting: trottors |22r ven utvosring 00 2024 14
hosveehed |omashriving FiS por pris par hosvesheld |omschriving prisper | totaal
eanheid | onderdesl eenheld
2 st [inriten 3.000,00 600000
6.000,00|
15,00 % |Voorbereidrgca £00.00| 1500 % |Voorberedngca
Totazl 6900,00) Totaz!
Explojtaticbeqroting: Bedrifvenpark Da Marne Bebearoting: Bedtiiv rk Da Warne
bearetng: fclering Jaarvan ubvoening: 2024 14 begreting: grondwerk c.a j2ar van Utvozring: 2024 14
hosveeneid |omschrijving Fris per Fris per hocveethed |omschijving prisper | totaz!
eenheid ondzrdael eenheld
1500 % |Voorkereiddng ca. 1500 % |Voobereidngeca
Tetzz] Totasl
Exoloitatebearotina: Bediijvenpark Da Marne Exploitatiebearotina: Bedrifvenpark De Maine
begroting groen Jazrvenutvoering: 2024 14 begroting diversen faarven vivoening: 2024 14
heeveetald |omschiving Frs per Fris psi hesveelneld |omschrijving prispar | totaz!
eznheid orderdael cenheld
1500 % |Voorbereidngca. 1500 % |Voorbzreidng ca
Totazl Totzal




Exploilatisbearotina: Bedrif Do Marne Exolol zarotina: Bedri % D= Marne
begreting: wegen Jaarvan uivosring 2025 15 bearofing: trotto'rs fazr van uiveering.00 2025 15
hesvesthsid |omsehrijving pris per hoeweehield |omschriving prisper | totasl
eanhe'd eenhaid
250 m2|vervangsn Hazrweg €0,00] 22500,00
1 st |irvitten 3.000,00] 900000
24% indrectz en st2artkesten Z2500,00]- 540000
10% onvooraEn 27.900,00 270,00
33590,00
15,00 % |Voorbereldna ca 5053.50 15,00 % |Vexrbateldngca.
Totaal 3874350 Tetaz!
Exploitatzb ting: Bediih k De Marne Exoloitatiebeqroting: Bedriivenpark Da Marns
begreting: riotering jparvanuivesring 2025 15 begreting: grondwerk c.a. jzar van utvoering: 2025 15
hosveehed [emschriving PrEs par Pris per heeveeheld |omschriving pris per | totaal
eenhz'd eerhe'd
15 ha|Frazenterren 200 300
1 pos| Opschonen te dempen sloten 500 500
1 pos| Opru'men diversen 1.000 1.000
24% Indrecte en staartresten 1.600 432
10% Omvomzian 2232 223
245520
15,00 % |Voorbereldng ca 1500 % |Voorbere'dngca 360.28
Totaal Tetzal 252349
Exploitatieb ting: B De Marne xplollatiebegroting: Bedrivenoark Da Marne
begroting: groen jaarvan utvoering: 2023 15 bzgrotng: diversen j2ar van utvosring: 2025 15
hogveethed |omschiijving Pris per Pri;s par hosveeheid |omschripving prisper | totzzl
eenheid endardael esnhield
12,00|
1 pos| Aanbrengen stnuen heestersed. 5.000 5.000 -} st | Aznbrengen veriching fizispad 1.600 13.500
15 ha|lnzaz'en overig terren 1.000 1.500 1 pos| asntrengsn strastmeub™al 2500 2500
17 st | 2znbrengen verichting H2arzndzn woonrip 2.000 34,000
24% Indrecte en slaadkestzn 6.500 1560 24% Indrects en staatosten £0.000 12.000
10% Orvoorzen 8.0¢0 £05 10% Orrvoorzizn 62000 6200
BE65,00 65200,00
1500 % |Voorbereldng ca. 1329.80 1500 % |Voorbereldrgea 10230.00
Totasl 10185,80 Tetasl 768430,00




Mutatieformulier Grondexploitatie

exploitatie
grootboeknummer
datum

opgesteld

gecontroleerd

Bedrijvenpark De Marne

B001001

. 25-feb-15

, 58
: J.T. Hofman-Zijlstra ’ﬁ
), =

H.A.J. Dijkstra

Effect

Mutaties eindwaarde
kavels vertraging van 1 jaar -€ 44.540,00
investeringen minimaal 1 jaar later € 11.334,00
voordeel verkoop restperceel van 2020 naar 2015 € 143.818,00
verlaging uitgifteprijs woon/ werk kavels -€ 82.451,00
bandbreedte -€78.172,00
minder uren 2014 € 12.000,00
beheer -€ 3.040,00
voordeel steckosten € 15.394,00
wijziging rente naar 4% -€ 2.500,00
afronding -€ 92,80
saldo -€ 28.249,80
eindsaldo zoals berekend in 2014 € 390.172,48
eindsaldo zoals berekend in 2015 € 361.922,68




13. EXPLOITATIEBEGROTING WINKELCONCENTRATIE LEENS

In 2011 zijn er belangrijke vorderingen gemaakt met het winkelcentrum. De Raad van State stelde de
gemeente in haar gelijk voor wat betreft het verzoek om een voorlopige vootziening. De Europese
Commissie zag geen aanleiding om de staatsteunklacht verder te onderzoeken. Leyten sloot een koop-
aannemingsovereenkomst met Wierden en Borgen / Zonnehuisgroep voor wat betreft de realisatie van
41 zorgappartementen. Dit baande de weg vrij voor de grondoverdracht van het grootste gedeelte van
de grond en de daadwerkelijke start van de bouw in november 2011.

In 2012/2013 heeft de gemeente de openbare ruimte rond het winkelcentrum woontijp gemaakt. De
eerste winkels zijn geopend in april 2013. Ook zijn in dat jaatr de bouwblokken 1 en 3 verkocht aan
Leyten.

In 2014 is de eindeafrekening voor de subsidiegelden opgesteld, deze ligt ter controle bij de provincie.
De geraamde plankosten van € 25.000,- die mogelijk nodig zijn voor de hetbestemming van de
bouwblokken 1 en 3 worden overgeheveld naat het bestaande investetingskrediet Hetstructurering.
Hiermee zijn alle werkzaamheden afgerond en kan de exploitatie worden afgesloten.

De exploitatie is afgesloten per 31-12-2014 met een negatief saldo van -€ 314.504,04.

Het tekort is nu circa € 10.000,- kleiner geworden ten opzichte van vorig jaar.
Dit is circa € 10.000,- lager dan vorig jaar was geraamd.
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Exploitatie

winkelconcentratie Leens

datum berekening d.d.

Begindatum exploitatie 1-1- 2010
Einddatum exploitatie 1-1- 2015
Rentevoet in procenten 3,88%
Voorbereiding c.a. 15,00%
indirect en staartkosten 20,00%
onvoorzien 10,00%
Uitgifteprijs /m?
Saldo per 31-12-2014 -314.507,04

Saldo rentekosten per 31-12-2014




nacalculatie

Einddatum exploitatie 1-1-2014 Rentevoet: 3,88%
Jaar van investeren 2014 2014
nummer begroting Raming Afrekening
bouwrijp:
woonrijpmaken/ nuts:
-~ verlichting
- directievoering

onderhoud hoofdstraat 5 diversen
uren eigendienst: 2.000,00 3.774,00
grondverwerving
Pr/ communicatie 4.000,00
plan- en proceskosten 25.000,00 ~ 25.000,00
verkoop ondergrondse containers zonnehuis -7.556,64
kosten vestigen opstalrecht
huur huisartsenpost
Grondverkoop aan Leyten perceel A
Grondverkoop aan Leyten perceel C
BDU subsidie
Co- financiering Provincie -140.000,00 -140.000,00
ISV- subsidie _ -1156.500,00 -115.500,00
rente 20.514,53 20.514,53
boekwaardes 1-1-2014 528.275,15 528.275,15
Totaal € 324.289,68 € 314.507,04
Verschil geraamd en geinvesteerd €0.782,64




winkelconcentratie Leens

Einddatum exploitatie 1-1-

(datum berekening d.d.

2015

Rentevoel:

18-2-2015

3,88%

)

Investeringen

Jaar van invesleren

2011

2012

2013

2014

2015

Totaal

nummer begroting

2

3

p

woonrijpmaken

diversen

kosten t.b.v. OV opstalrecht

plankosten/ proceskosten

uren eigen dienst

PR/ communicalie

co- financiering provincle

subsidies ISV

boekwaarde per 31-12-2014

314.507,04

314.507,04

Totaal

€ 314.507,04

€314.507,04

Rente coeff, Gerekend naar de eindwaarde

1,1210

1,0791

1,0388

1,0000

0,9626

d.d. 1-1-2015

Eindwaarde d.d. 1-1-2015

€ 314.507,04

€ 314.507,04




Mutatieformulier Grondexploitatie

exploitatie : Winkelcentrum Leens
grootboeknummer : B012
datum . 11-feb-15
I
opgesteld : J.T. Hofman-Zijlstra
2 o
gecontroleerd : H.AJ. Dijkstra  |{ ‘,-j,./
[ J[
\
Effect
Mutaties eindwaarde
extra uren eigendienst -€1.774,00
pr/ communicaie € 4.000,00
verkoop ondergrondse container € 7.556,64
afronding -€17,45
saldo €9.765,19

eindsaldo zoals is berekend in 2014 -€324,272,23

eindsaldo zoals is berekend in 2015 -€ 314.607,04










