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Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

11 plan:

het bestemmingsplan Kantens - Klinkerborgerweg 1 met identificatienummer
NL.IMRO.1651.BPKANKIINK1-0001 van de gemeente Eemsmond;

1.2 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;

1.3 aan- en uitbouw:

een aan een (hoofd)gebouw aanwezig bouwwerk, dat ruimtelijk ondergeschikt is aan dat (hoofd)gebouw,
maar in functioneel opzicht deel uit maakt van dat (hoofd)gebouw;

1.4 aan-huis-verbonden beroep:

een beroep, dat in of bij een woonhuis met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend en dat is
gericht op het verlenen van diensten;

1.5 aan-huis-verbonden bedrijf:

de in bijlage 2 genoemde bedrijvigheid, dan wel naar de aard en inMoed op de omgeving daarmee gelijk
te stellen bedrijvigheid, die door zijn beperkte omvang in of bij een woonhuis met behoud van de
woonfunctie kan worden uitgeoefend;

1.6 aanduiding:

een geometrisch bepaald Mak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.7 aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een vak betreft;

1.8 agrarisch bedrijf:

een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van gewassen
en/of het houden van dieren;

1.9 archeologisch deskundige:

een door het college van Burgemeester en Wethouders aan te wijzen deskundige op het gebied van
archeologie;
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1.10 archeologisch onderzoek:

een onderzoek (bureauonderzoek en/of boren en/of graven en/of begeleiden) verricht door een daartoe
bewoegde instantie;

1.1 archeologisch onderzoeksgebied:

een gebied met een daaraan toegekende hoge archeologische verwachting vanwege de kennis en
wetenschap van de in dat gebied voorkomende overblijfselen van menselijke aanwezigheid of activiteiten
uit het verleden;

1.12 archeologisch waardevol gebied:

een gebied met daaraan toegekende archeologische waarde vanwege de kennis en wetenschap van de
in dat gebied voorkomende overblijfselen van menselijke aanwezigheid of activiteiten uit het verleden;

1.13  bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.14  bedrijfsvioeropperviakte:

de totale loeropperdakte van de ruimte binnen een functie die wordt gebruikt voor een
aan-huis-verbonden beroep c.qg. een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, een (dienstverlenend) bedrijf
of een dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en administratieruimten en dergelijke;

1.15 bestaand:

bestaand op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;

1.16  bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvak;

1.17  bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming;
1.18  bijgebouw:
een gebouw, dat in bouwkundig en/of visueel opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde

bouwperceel gelegen (hoofd)gebouw;

1.19 boomteelt:

de teelt van boomkwekerijgewassen;
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1.20 bosbouw:

het geheel van bedrijfsmatig handelen en van activiteiten gericht op de instandhouding en ontwikkeling
van bestaande respectiewvelijk nieuwe bossen ten behoeve van (de functies) natuur, houtproductie,
landschap, milieu en recreatie;

1.21 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.22 bouwgrens:

de grens van een bouwMak;

1.23  bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

1.24 bouwperceelgrens:

een grens van een bouwperceel;

1.25 bouwvlak:

een geometrisch bepaald Mak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;

1.26 bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct of
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.27  cultuurgrond:

grasland, akkerbouw- en tuinbouwgronden, die hobbymatig in gebruik zijn en niet worden gebruikt ten
behoeve van een wlwaardige agrarische bedrijfsvoering;

1.28 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of
leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders
dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.29 erker:

een ondergeschikte uitbouw van het hoofdgebouw met een beperkte omvang (breedte, bouwhoogte,
diepte) en transparante verschijningsvorm, waardoor het stedenbouwkundig aanzicht niet wezenlijk
wordt beinvoed;
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1.30 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.31 geluidszoneringsplichtige inrichting:

een inrichting, bij welke ingewvolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in een
bestemmingsplan een geluidszone moet worden vastgesteld;

1.32 grondgebonden agrarische bedrijfsvoering:

een agrarische bedrijfswoering die hoofdzakelijk niet in gebouwen plaatsvindt, zoals een
melkveehouderij, een akkerbouwbedrijf of een tuinbouwbedrijf, waarbij het gebruik van agrarische
gronden noodzakelijk is voor het functioneren van het bedrijf;

1.33  hoofdgebouw:

een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel kan
worden aangemerkt;

1.34 houtteelt:

de bedrijfsmatige uitoefening van uitsluitend de functie houtproductie op gronden die in principe hiervoor
tijdelijk worden gebruikt en waarvoor daartoe ontheffing is verleend van de meldings- en herplantplicht ex
artikel 2 en 3 van de Boswet;

1.35 kampeermiddel:

een tent, een tentwagen, een kampeerauto, een caravan of een stacaravan, dan wel enig ander daarmee
vergelijkbaar voertuig of onderkomen, dat geheel of ten dele is bestemd of opgericht dan wel wordt of
kan worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;

1.36 kap:

een afdekking onder een hoek van meer dan 5° met het horizontale Vak;

1.37 kleinschalige bedrijfsmatige activiteit:

het bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van bedrijfsmatige activiteiten, zoals
opgenomen in bijlage 2, geheel of overwegend door middel van handwerk, geen detailhandel en geen
prostitutie zijnde, waarvan de omvang van de activiteiten zodanig is, dat het woonhuis in overwegende
mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking heeft die met de woonfunctie in
overeenstemming is;

1.38  kleinschalige duurzame energiewinning:

energie die gewonnen wordt uit kleinschalige perceelsgebonden bronnen, niet zijnde windturbines,
waarbij weinig tot geen schadelijke milieueffecten optreden bij winning en omzetting en die in
onuitputtelijke hoeveelheden beschikbaar is, zoals zon, wind, water, biomassa, aard- en
omgevingswarmte;
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1.39 niet-grondgebonden agrarische bedrijfsvoering:

een agrarische bedrijfswoering die hoofdzakelijk in gebouwen plaatsvindt, en die als zodanig niet
afhankelijk is van agrarische gronden als productiemiddel, zoals een intensief veehouderijbedrijf of een
intensief kwekerijbedrijf;

1.40 normaal onderhoud (in het kader van archeologie):

onderhoudswerkzaamheden, als het vervangen van bestrating en dergelijke, die niet leiden tot verstoring
van de ongeroerde bodem;

1.41 normaal onderhoud:

het onderhoud, dat gelet op de bestemming regelmatig noodzakelijk is voor een goed beheer en gebruik
van de gronden en gebouwen die tot de betreffende bestemming behoren;

1.42 nutsvoorziening:

een wvoorziening ten behoeve van de telecommunicatie en de gas-, water- en elektriciteitsdistributie
alsmede soortgelijke voorzieningen van openbaar nut, waaronder in ieder geval worden begrepen
transformatorhuisjes, pompstations, gemalen, berg- en bezinkbassins, telefooncellen en zendmasten;

1.43 overkapping:

elk bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder dan wel met ten hoogste één
wand;

1.44  peil:

a. indien op het land wordt gebouwd:
1. woor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de
hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;
2. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst:de
hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofdtoegang bij woltooiing van de bouw;
b. indien in of op het water wordt gebouwd: het Normaal Amsterdams Peil;

1.45 productiegebonden detailhandel:

detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, geteeld, gerepareerd en/of toegepast in het
productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productiefunctie;

1.46  prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen voor of met een ander tegen
vergoeding;

1.47  risicovolle inrichting:

een inrichting, bij welke ingewolge het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen een grenswaarde, een
richtwaarde voor het risico c.q. een risico-afstand moet worden aangehouden bij het in het
bestemmingsplan toelaten van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten;
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1.48  seksinrichting:

een wvoor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, prostitutie wordt verricht. Onder een seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een
erotische-massagesalon, een seksbioscoop, een sekstheater, een seksautomatenhal, of een
parenclub, of een daarmee gelijk te stellen bedrijf, al dan niet in combinatie met elkaar;

1.49 uitbouw:

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw, welk
gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. Functionele ondergeschiktheid is niet vereist;

1.50 voorgevel:

de naar de weg of naar de openbare ruimte gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw
betreft met meer dan één naar de weg of naar de openbare ruimte gekeerde gewel, de gevel die kennelijk
als zodanig moet worden aangemerkt;

1.51  vuurwerkbedrijf:

een bedrijf dat is gericht op de vervaardiging of assemblage van wuurwerk of de (detail)handel in
wuurwerk, niet bedoeld periodieke verkoop in consumentenwuurwerk, c.q. de opslag van wuurwerk en/of
de daarvoor benodigde stoffen;

1.52 wonen:

het gehuisvest zijn in een woning / wooneenheid:

1.53 woning / wooneenheid:

een gedeelte van een gebouw dat dient voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden, niet zijnde
een bijzondere woonvorm, en/of de huisvesting van maximaal drie personen naast de huishouding of
woor de huisvesting van maximaal vier personen wanneer er daarnaast geen huisvesting in het gebouw is
ondergebracht;

1.54 woonhuis:

een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk
boven elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid
beschouwd kan worden;
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als wolgt gemeten:

21 de dakhelling:

langs het dakvak ten opzichte van het horizontale Vak;

2.2 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.qg. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel;

2.3 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvioer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

24 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met uitzondering van
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te
stellen bouwonderdelen;

25 de opperviakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.6 afstand tot de (bouw)perceelgrens:
tussen de grenzen van een bouwperceel en een bepaald punt van het op dat bouwperceel voorkomend

(hoofd)gebouw, waar die afstand het kortst;

2.7 de afstand tot de weg:

vanaf enig punt van een bouwwerk tot de rand van de wegberm aan de zijde van de weg;
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Hoofdstuk2 BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3 Agrarisch - Wierdenlandschap

3.1 Bestemmingsomschrijving
De woor 'Agrarisch - Wierdenlandschap' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het agrarisch grondgebruik;
b. cultuurgrond;
met daaraan ondergeschikt:

c. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de landschappelijke, bodemkundige,
archeologische, landschapsecologische, hydrologische en/of natuurwetenschappelijke waarden,
kleinschalige landschapselementen en de kwelzone, alsmede het primair opperdaktewater van het
wierdenlandschap;

kleinschalige duurzame energiewinning;

nutsvoorzieningen;

extensief dagrecreatief medegebruik;

wegen en paden;

. sloten, poelen, en naar de aard daarmee gelijk te stellen waterlopen en -partijen;

met de daarbijbehorende:

Se e o

i. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3.2 Bouwregels

3.2.1  Gebouwen en overkappingen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen en overkappingen worden gebouwd.

3.2.2 Overige bouwnerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de wlgende regels:

a. silo's, platen en bassins zijn niet toegestaan;
b. de bouwhoogte van perceelafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen;
c. de bouwhoogte van owverige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 3,00 m bedragen.

3.3 Specifieke gebruiksregels
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van de plaatsing van een
mestwvergistingsinstallatie of een daarmee gelijk te stellen bouwwerk;

b. het opslaan van mest en/of andere landbouwproducten;

c. het aanbrengen van oppeniakteverhardingen en/of de aanleg van wegen en paden anders dan ten
behoewe van het agrarisch gebruik (buiten het bouwMak) of de noodzakelijke bereikbaarheid van
bebouwde percelen;

d. het gebruik van gronden ten behoewve van de sierteelt, fruitteelt, bosbouw, boomteelt, houtteelt of
overige opgaande teeltvormen, niet zijnde boomgaarden op erven bij woonhuizen en boerderijen.
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34 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

3.4.1  Vergunningplichtige werken en werkzaamheden

Voor de wlgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is een omgevingsvergunning
vereist:

a. het aanleggen van voorzieningen ten behoeve van het extensief dagrecreatief medegebruik en/of het
educatief medegebruik;

b. het aanleggen en/of verharden van paden of parkeergelegenheden en het aanbrengen van andere
oppenMakteverhardingen, met uitzondering van het aanleggen en/of verharden van wegen ter
ontsluiting van percelen, kuilvoerplaten en sleufsilo's;

c. het dempen van sloten, indien hierdoor het bestaande patroon van de onregelmatige blokverkaweling
wordt gewijzigd.

3.4.2  Uitzondering
Het in lid 3.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. het normale onderhoud of normale agrarische gebruik betreffen;
b. reeds in uitwering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

3.4.3 Voorwaarden

De in lid 3.4.1 genoemde vergunningen kunnen slechts worden verleend indien geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke waarden en de bodemkundige en
cultuurhistorische waarden.
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Artikel 4 Wonen - Voormalige boerderij

4.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen - Voormalige boerderij' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het wonen al dan niet in combinatie met ruimte wvoor:
1. aan-huis-verbonden beroepen;
2. beroepen en bedrijven genoemd in bijlage 2 en/of logiesverstrekking;
3. bedrijven die zijn genoemd in bijlage 1 onder de categorieén 1 en 2, met uitzondering van
geluidszoneringsplichtige inrichtingen, risicowlle inrichtingen en/of wuurwerkbedrijven;
met daaraan ondergeschikt:

b. nutswoorzieningen;
met de daarbijbehorende:

c. tuinen, enen en terreinen;
d. gebouwen en overkappingen;
e. owerige bouwwerken.

4.2 Bouwregels
4.2.1  Gebouwen en overkappingen
Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de wolgende regels:

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd;

b. het aantal hoofdgebouwen zal per bestemmingsvak ten hoogste één bedragen;

c. een hoofdgebouw zal binnen een bouwMak worden gebouwd, waarbij de bestaande nokrichting zal
worden aangehouden;

d. de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zullen achter de naar de weg(en) gekeerde
gewvel(s) van het hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd;

e. de gezamenlijke opperakte van de aangebouwde aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen
zal ten hoogste de oppendakte van het hoofdgebouw bedragen;

f. de maatwoering van een gebouw of een overkapping zal voldoen aan de eisen die in het wvolgende
bouwschema zijn gesteld:

Functie van een|Gezamenlijke Goothoogte in m Dakhelling in ° Bouwhoogte in m
gebouw of |oppendakte in m?
overkapping

maximum maximum min max maximum
hoofdgebouw - bestaand 30 60 bestaand
aan- en uitbouwen (100 3,00 - - 8,00
en bijgebouwen

4.2.2  Overige bouwverken
Voor het bouwen van overige bouwerken gelden de wolgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen, met dien
verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de voorgevel van de woning(en)
of de bedrijffsgebouw(en) ten hoogste 2,00 m zal bedragen;

b. de bouwhoogte van andere owverige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 3,00 m
bedragen.
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4.3

Afwijken van de bouwregels

4.3.1 Bouwregels

Met omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a.

het bepaalde in lid 4.2.1 sub b in die zin dat een hoofdgebouw gedeeltelijk buiten het bouwvak

wordt gebouwd, mits:

1. er geen wijziging optreedt in de bestaande hoofdvorm van het hoofdgebouw en de bestaande
nokrichting wordt aangehouden;

2. de huidige situering van het hoofdgebouw belemmeringen oplevert voor de omgeving dan wel
woor de bewoners zelf en er met een gewijzigde situering een verbetering kan worden
bewerkstelligd ten gunste van een goed woon- en leefklimaat, al dan niet vanwege
stedenbouwkundige redenen;

3. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, het bebouwingsbeeld, de
woonsituatie, de natuurlijke en landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden.

bepaalde in lid 4.2.1 sub fin die zin dat de gezamenlijke opperdakte van aan- en uitbouwen,

bijgebouwen en overkappingen per woning mag worden vergroot tot ten hoogste 100 m?

het bepaalde in lid 4.2.2 sub in die zin dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

mag worden vergroot tot ten hoogste 15,00 m, met dien verstande dat reclamemasten niet meer

dan 6,00 m mogen bedragen.

4.3.2  Saneringsregels

Met omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 4.2.1 sub a in die zin dat,
indien de gezamenlijke bestaande opperdakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen
meer is dan 100 m?, per bestemmingsvak eenmalige vervangende bouw en/of verbouw van aan- en
uitbouwen en bijgebouwen en overkappingen plaats mag vinden tot een maximum opperdak van 70%
van de bestaande opperMakte boven de 100 m? aan aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen.

4.4

Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming,wordt in ieder geval gerekend:

oo

14

het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning;

het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning;

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve doeleinden anders
dan logiesverstrekking voor recreatieve bewoning in de bedrijfswoning op de wijze van bed and
breakfast ten behoeve waarvan maximaal twee kamers worden ingericht voor ten hoogste vier
logiesgasten;

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoewve van de uitoefening van detailhandel;

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijvigheid, anders dan in de vorm
van:

1. een aan-huis-verbonden beroep of bedrijf dat is genoemd in bijlage 2;

2. bedrijven die zijn genoemd in bijlage 1 onder de categorieén 1 en 2;

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep, een
aan-huis-verbonden bedrijf genoemd in bijlage 2 of een bedrijf genoemd in bijlage 1 onder de
categorieén 1 en 2, zodanig dat:

1. de bedrijfs\Moeroppeniakte meer bedraagt dan 30% van de gezamenlijke opperdakte van de
gebouwen op het bouwperceel;

de bedrijfsvioeropperdakte meer bedraagt dan 50 m?

er vergunningplichtige activiteiten op grond van Wet Milieubeheer plaatsvinden;

andere dan de gebruiker van de woning het aan-huis-verbonden beroep uitoefenen;
detailhandel plaatsvindt, behoudens een beperkte verkoop in het klein;

arwd
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4.5

6.
7.

afbreuk wordt gedaan aan de verkeersafwikkeling en de parkeersituatie ter plaatse;
parkeren niet op het eigen erf plaatsvindt;

het gebruik van de gronden en bouwwerken voor horecabedrijven;
het gebruik van gronden en bouwwerken voor geluidszoneringsplichtige inrichtingen, risicowolle
inrichtingen en wuurwerkbedrijven.

Afwijken van de gebruiksregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a.

het bepaalde in lid 4.4 sub a in die zin dat een woonhuis, al dan niet gepaard gaande met interne
bouwactiviteiten, wordt gebruikt voor meer dan één woning, mits:

1.

2.

3.

4.

5.

deze ontheffing uitsluitend wordt toegepast ten behoeve van de huisvesting van een tweede
(huishouden van een) persoon;

de bestaande bouwmassa niet wordt vergroot en er niet meer dan twee woningen worden
gewvestigd;

de wijzigingsbewoegdheid passend is binnen de afspraken die zijn gemaakt in het Pact regio
Eemsdelta voor de periode 2009-2018;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven, in dié
zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden;

het bepaalde in lid 4.4 sub a in die zin dat een wrijstaand bijgebouw, al dan niet gepaard gaande met
interne bouwactiviteiten, wordt gebruikt voor bewoning, mits:

1.

2.

3.

de bewoning van een vrijstaand bijgebouw uitsluitend plaatsvindt vanuit een oogpunt van
(mantel)zorg voor personen;

er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de in geding zijnde belangen waaronder die van
omwonenden en (agrarische) bedrijven;

de oppervakte van de athankelijke woonruimte per bestemmingsvak niet meer bedraagt dan 80
m?;

de inrichting van het vrijstaand bijgebouw ten behoeve van de bewoning ongedaan wordt
gemaakt na beéindiging van de (mantel)zorg.
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 2

51 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor:

* het behoud van de archeologische waarden.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Bouwwerken met een opperviakte groter dan 15 m2

Op of in deze gronden mogen geen bouwwerken worden gebouwd, waarbij de bodem dieper dan 0,40 m
-Mv wordt geroerd, tenzij het betreft:

*  bouwwerken met een opperdakte kleiner dan 15 m? ten behoeve van andere daar voorkomende
bestemming(en).

De gebouwen die bestaan ten tijde van de ter inzage legging van het ontwerpbestemmingsplan zijn

hiervan uitgezonderd.

5.3 Afwijken van de bouwregels

Met omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 5.2, mits:

a. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bewvoegde instantie is aangetoond dat geen
archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, of;
b. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bewoegde instantie is aangetoond dat de
archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig worden geschaad, of;
c. €én of meer van de wlgende voorwaarden in acht genomen wordt:
1. een verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in
de bodem kunnen worden behouden;
2. een verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek door middel van opgravingen;
3. een verplichting de bouw van een bouwwerk te laten begeleiden door een deskundige op het
terrein van de archeologische monumentenzorg.
Indien aan de afwijking voorwaarden worden verbonden, wordt een archeologisch deskundige om advies
gewaagd.

5.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

5.4.1  Vergunningplicht

Voor de wlgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is een omgevingsvergunning
vereist, zulks ongeacht het bepaalde in de regels bij de andere op deze gronden van toepassing zijnde
bestemmingen:

a. het ontgronden, afgraven, egaliseren of ophogen van gronden ower een totaal aaneengesloten
oppendakte groter dan 15 m?, waarbij in acht genomen de oppendakte welke reeds eerder door
wvoornoemde werken is bewerkt;

b. het woelen, mengen, diepploegen of ontginnen van gronden of een naar de aard daarmee gelijk te
stellen grondbewerking dieper dan 0,4 m;

c. het graven, uitbaggeren of dempen van waterlopen;

het aanbrengen van systematische drainage in agrarische percelen dieper dan 0,4 m;

e. het graven van sleuven breder dan 0,5 m en dieper dan 1,00 m ten behoeve van het aanbrengen van

o
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ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatieleidingen en drainage en daarmee verband
houdende constructies, installaties en/of apparatuur;

f.  het permanent verlagen van het waterpeil.

5.4.2  Uitzondering

Het bepaalde in lid 5.4.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die:

het normale onderhoud betreffen;

reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning;

aanvaardbaar zijn op basis van een eerder onderzoek waaruit is gebleken dat ter plaatse geen
archeologische waarden aanwezig zijn.

5.4.3 Toetsingscriteria

aoooe

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien:

a. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bewoegde instantie is aangetoond dat geen
archeologische waarden (meer) aanwezig zijn;
b. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond dat de
archeologische waarden door de werken en werkzaamheden niet onevenredig wordt geschaad, of;
c. één of meer van de wlgende voorwaarden in acht genomen wordt:
1. een verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in
de bodem kunnen worden behouden;
2. een verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek door middel van opgravingen;
3. een verplichting de bouw van een bouwwerk te laten begeleiden door een deskundige op het
terrein van de archeologische monumentenzorg.
Indien aan de omgevingsvergunning voorwaarden worden verbinden, wordt een archeologisch deskundige
om advies gevraagd.

5.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de dubbelbestemming 'Waarde -
Archeologie 2' wordt verwijderd, indien op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe
bewoegde instantie is aangetoond dat ter plaatse geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn.
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Artikel 6 Waarde - Archeologie 4

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Waarde - Archeologie 4' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor:

* het herstel en behoud van archeologische (verwachtings)waarden.

6.2 Bouwregels

6.2.1 Bouwnerken met een opperviakte groter dan 200 m2

Op of in deze gronden mogen geen bouwwerken worden gebouwd waarbij de bodem dieper dan 0,45 m
-Mv wordt geroerd, met uitzondering van:

a. bouwwerken ter vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de bestaande opperdakte met ten
hoogste 200 m? wordt uitgebreid;

b. bouwwerken met een oppeniakte kleiner dan 200 m? ten behoeve van andere daar voorkomende
bestemming(en).

6.3 Afwijken van de bouwregels

Met omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 6.2, mits:

a. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bewvoegde instantie is aangetoond dat geen
archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, of;
b. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bewoegde instantie is aangetoond dat de
archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig wordt geschaad, of;
c. €én of meer van de wlgende voorwaarden in acht genomen wordt:
1. een verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in
de bodem kunnen worden behouden;
2. een verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek door middel van opgravingen;
3. een verplichting de bouw van een bouwwerk te laten begeleiden door een deskundige op het
terrein van de archeologische monumentenzorg.
Indien aan de afwijking voorwaarden worden verbonden, wordt een archeologisch deskundige om advies
gewaagd.

6.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

6.4.1  Vergunningplicht

Voor de wlgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is een omgevingsvergunning
vereist, zulks ongeacht het bepaalde in de regels bij de andere op deze gronden van toepassing zijnde
bestemmingen:

a. het ontgronden, afgraven, egaliseren of ophogen van gronden over een opperiakte groter dan 200
m?, waarbij in acht wordt genomen de oppervakte welke reeds eerder door voornoemde werken is
bewerkt;

b. het woelen, mengen, diepploegen of ontginnen van gronden of een naar de aard daarmee gelijk te
stellen grondbewerking met een opperiakte groter dan 200 m? en dieper dan 0,45 m, waarbij in acht
wordt genomen de oppendakte welke reeds eerder door voornoemde werken is bewerkt;

c. het graven of dempen van waterlopen;

d. het graven van sleuven breder dan 0,50 m en dieper dan 1,00 m ten behoeve van het aanbrengen
van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatieleidingen en drainage en daarmee verband
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houdende constructies, installaties en/of apparatuur;
e. het permanent verlagen van het waterpeil.
6.4.2  Uitzondering

Het bepaalde in lid 6.4.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die:

a. het normale onderhoud en het normale agrarische gebruik, waaronder in ieder geval wordt verstaan
drainage en het uitbaggeren van sloten en grachten, betreffen;

b. reeds in uitwoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

c. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning;

d. aanvaardbaar zijn op basis van een eerder onderzoek waaruit is gebleken dat ter plaatse geen
archeologische waarden aanwezig zijn.

6.4.3 Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien:

a. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bewoegde instantie is aangetoond dat geen
archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, of;
b. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond dat de
archeologische waarden door de werken en werkzaamheden niet onevenredig wordt geschaad, of;
c. één of meer van de wlgende voorwaarden in acht genomen wordt:
1. een verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in
de bodem kunnen worden behouden;
2. een verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek door middel van opgravingen;
3. een verplichting de bouw van een bouwwerk te laten begeleiden door een deskundige op het
terrein van de archeologische monumentenzorg.
Indien aan de omgevingsvergunning voorwaarden worden verbonden, wordt een archeologisch
deskundige om advies gevraagd.

6.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de dubbelbestemming "Waarde -
Archeologie 4' wordt verwijderd, indien op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe
bewoegde instantie is aangetoond dat ter plaatse geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn
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Hoofdstuk3 ALGEMENE REGELS

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 8 Algemene gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik en laten gebruiken van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen;

b. het gebruik en laten gebruiken van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een
prostitutiebedrijf;

c. het gebruik en laten gebruiken van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en
bouwmaterialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de bestemming toegelaten
bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden;

d. het storten van puin en afvalstoffen;

de stalling en opslag van (aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken) voer-, vaar- of Miegtuigen;

het gebruik en laten gebruiken van de gronden voor het plaatsen en/of aanbrengen van

niet-perceelsgebonden handelsreclame en/of reclame voor ideéle doeleinden of overtuigingen.

b))
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Artikel 9 Algemene afwijkingsregels

Met omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a.

b.

22

de bij recht in het plan gegeven maten, afmetingen en percentages, tot ten hoogste 10% van die
maten, afmetingen en percentages;

de bestemmingsregels in die zin dat bestemmings- of bouwgrenzen worden overschreden, indien
een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

de bestemmingsregels in die zin dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van het
openbaar venoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoewve van de bediening van kunstwerken,
toiletgebouwtjes en naar de aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes worden gebouwd, mits de
inhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m* bedraagt;

de bestemmingsregels in die zin dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt
vergroot tot ten hoogste 10,00 m, met dien verstande dat reclamemasten ten hoogste 6,00 m
mogen bedragen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de cultuurhistorische waarden,
het bebouwingsbeeld, de woonsituatie en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 10  Overige regels

10.1 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen ten behoeve van de milieusituatie, het bebouwingsbeeld, de
woonsituatie, de verkeersweiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden nadere
eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing, zodanig dat er geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de genoemde criteria.

10.2 Voldoende parkeergelegenheid

a. Een bouwwerk, waarvan een behoefte aan parkeergelegenheid wordt verwacht, kan niet worden
gebouwd of gebruikt wanneer op het bouwperceel of in de omgeving daarvan niet in voldoende
parkeergelegenheid is worzien en in stand wordt gehouden.

b. Bij een omgevingsvergunning wordt aan de hand van op dat moment van toepassing zijnde
beleidsregels bepaald of er sprake is van wldoende parkeergelegenheid.

c. Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in sub a en worden
toegestaan dat in minder dan wldoende parkeergelegenheid wordt voorzien, mits dit geen
onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie.
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Hoofdstuk4 OVERGANGS-EN SLOTREGELS

Artikel 11 Overgangsrecht

1.1

a.

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen,
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gewolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bewoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in sublid a. een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in

het sublid a. met maximaal 10%.

Sublid a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

11.2  Overgangsrecht gebruik

a.

24

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in sublid a., te veranderen
of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de
afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in sublid a., na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te
laten hervatten.

Sublid a. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 12  Slotregel

Deze regels kunnen worden aangehaald onder de titel:

Regels deel uitmakende van het

bestemmingsplan Kantens - Klinkerborgerweg 1 van de gemeente Eemsmond.

Behorend bij besluit van ......
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