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1. Inleiding
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3. Uitgangspunten
4. Gebiedsvisie
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6. Uitvoering



INLEIDING

Aanleiding

Met de uitbreiding van de kern Winsum door

de woningbouwlocatie Winsum-Oost verandert
de ruimtelijke structuur van de hele oostelijke
dorpsrand. Op verschillende locaties in de nabije

omgeving liggen kansen voor (her)ontwikkeling.

Gezien deze situatie is besloten een gebiedsvisie
op te stellen zodat de zeer uiteenlopende
ontwikkelingen integraal worden bekeken.

Historie planontwikkeling

In de loop van de jaren zijn de omstandigheden
voor planontwikkeling ingrijpend gewijzigd. Dit
heeft met name te maken met de situatie op
de woningmarkt, wat gevolgen heeft voor de
schaal van uitbreiding en fasering.

Daarnaast is de omlegging van de provinciale
weg aan de oostzijde van Winsum van de

baan. Voor de leefbaarheid is dit een kans om
aan de oostzijde een kwalitatief hoogwaardig
uitloopgebied te realiseren.

Tot slot is er een visie ontwikkeld voor de 12
hoven.

Workshop dorpsuitbreiding

Op woensdag 9 mei 2012 heeft de gemeente

Winsum een inloopbijeenkomst georganiseerd

over de ontwikkeling van Winsum-Qost. Tijdens

deze bijeenkomst zijn enquéteformulieren
uitgedeeld waarin een viertal vragen gesteld
werden, namelijk:

1. Wat is voor u de identiteit van Winsum
en hoe kunnen we daar gebruik van
maken bij de ontwikkeling van
Winsum Qost?

2. Waar moeten we rekening mee
houden als het gaat om het landschap,
het water en het verkeer? Denk
bijvoorbeeld aan de ontsluiting van
het plangebied; op welke wijze en
waarlangs kan dit volgens u het
beste plaatsvinden?

3. Wat zijn voor u punten waaraan
specifieke aandacht moet worden
geschonken?

4, Heeft u nog overige opmerkingen?

Totaal zijn er zijn 23 enquéteformulieren
ingeleverd en 2 brieven binnengekomen,
waarvan één namens 15 buurtbewoners.

Tevens heeft een uitgebreide workshop met
deskundigen plaatsgevonden.

De uitkomsten van zowel de inloopbijeenkomst,
de enquéte en de workshop met deskundigen
zijn mede sturend geweest voor de inhoud van

deze gebiedsvisie.
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Leeswijzer

De gebiedsvisie bestaat uit 6 hoofdstukken. Na
dit inleidende hoofdstuk wordt in hoofdstuk

2 de bestaande ruimtelijke structuur van het
plangebied geanalyseerd. De analyse geeft
ook de uitdagingen binnen het gebied weer
en benoemt welke waardevolle elementen als
drager van de toekomstige structuur kunnen
functioneren.

In hoofdstuk 3 worden de ruimtelijke
uitgangspunten voor het gehele plangebied
beschreven. Daarbij wordt onder andere gebruik
gemaakt van de resultaten van de workshops.
Hoofdstuk 4 beschrijft kernachtig de
gebiedsvisie. In hoofdstuk 5 wordt deze voor
deellocaties nader uitgewerkt. Het laatste
hoofdstuk behandelt de uitvoeringsaspecten.




ANALYSE

In dit hoofdstuk wordt de huidige situatie van
het plangebied beschreven. Daarbij wordt eerst
stilgestaan bij de ligging van de locatie en
Winsum in een bredere context. Vervolgens
wordt ingegaan op de historie van het gebied,
de groen-, water- en verkeersstructuur.

Ligging in brede context
Kenmerken

Compacte kern met groene vingers;
Hoofdontsluiting aan de westzijde, vanuit
Groningen naar Leens en Lauwersmeer;
Secundair: doorgaande verbinding aan

de noordzijde richting Onderdendam en
Middelstum;

Door de kern loopt een spoorverbinding van
Groningen stad naar het noorden en oosten
van de provincie;

Wijken uit de jaren ‘60 ten oosten van het
spoor hebben een amorfe structuur. Wel is
er een sterke doorgaande groenstructuur
aanwezig. Aan de oostzijde van Winsum ligt
een mooi aanleiding om die groenstructuur
te verknopen;

Het buitengebied ten oosten van de kern

is karakteristiek met een onregelmatige
blokverkaveling.

LEENS
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Historie

Oorspronkelijk lagen er twee bebouwingskernen
ter weerszijden van het Winsumerdiep. Hiervan
was de noordelijke (Obergum) parallel aan

het water georiénteerd en de zuidelijke zowel
langs het water als in zuidelijke richting. Het
oorspronkelijk deel van Winsum ligt geheel ten

westen van het spoor. De uitbreiding van de kern

heeft de laatste tientallen jaren vooral aan de
oostzijde plaatsgevonden.

Aan de Munsterweg ligt een driehoekige groene
plek die cultuurhistorisch relevant is: de Joodse
begraafplaats die sinds 1867 in gebruik is
genomen en een rijksmonument is.
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winsum dorp 1811-1832

Landschap en groenstructuur
Op grotere schaal bestaat het omringende
landschap uit het Reitdiep, voormalig
stroomgebied Reitdiep (zuidwest) en het
Wierdenlandschap: Lauwersland (noordwest),
Hogeland (noordoost) Woldstreek West
(zuidoost). De Wierden, oude dijken, restanten
van oude kreken en de onregelmatige
verkaveling met slingerende sloten vormen
een waardevol geheel. Dit heeft geleid tot
een duidelijk herkenbare onregelmatige
blokverkaveling op de locatie.

Het plangebied heeft momenteel een groen
karakter. Dit wordt bepaald door groene
verbindingen (lijnen) en groene plekken/
functies (vlakken). De groene lijnen zijn vaak
gekoppeld aan watergangen die door het
plangebied lopen.

-
1 ................. onregelmatige

blokverkaveling

' .............................................. boomclusters



Waterstructuur

«  Winsumerdiep als belangrijke doorgaande
waterverbinding (boezem);

+  De Potmaar is een belangrijk structurerend
element;

- Overige watergangen kleinschalig langs
wegen en begrenzing agrarische percelen;

«  Belangrijk kenmerk voor de
blokverkaveling.

Winsumerdiep

water

Trekweg naar
Onderdendam

Verkeersstructuur

De Lombok / Netlaan en de Trekweg vormen

de externe ontsluiting voor autoverkeer. Deze
wegen sluiten aan op de Meeden, die naar

het zuiden toegang geeft tot de N361 richting
Groningen. Via het westelijk deel van de Trekweg
is het gebied aangesloten op het centrum.

Trekweg naar
Onderdendam

Lombok
Munsterweg

fietspad

SE—
Netlaan

verkeer

Voor langzaamverkeer is er een veel fijnere
structuur, met name in oostwest richting zijn

er meerdere verbindingen die het dorp met het
buitengebied ten oosten zen zuiden van de kern
verbinden. Deze structuur is kansrijk om verder
te ontwikkelen.

raamwerk - wegen,groen,water



Bebouwing en gebruik

De oostzijde van Winsum bestaat naast de
eenduidige woongebieden uit een raamwerk
met een aantal kamers / vlakken. De structuur
van wegen / paden / groen en water bepaalt het
raamwerk. Daarbinnen ligt een aantal vlakken
die wisselend zijn van signatuur en gebruik. Aan
de noordoostzijde ligt een bedrijfzone die meer
en meer transformeert naar woongebied.

raamwerk - vlakken

Indicatoren programma

Winsum is aantrekkelijk als woonkern voor jonge
gezinnen die betaalbaar en meer dorps willen
wonen, maar toch nabij de stad;

Winsum is een aantrekkelijke woonkern

voor senioren en emptynesters die dichtbij
voorzieningen willen wonen.

Woningbehoefte neemt komende jaren nog toe,
maar wordt geleidelijk minder;

Groei vooral van senioren én door meer kleinere
huishoudens;

Het aantal huishoudens blijft groeien;

Na 2031 wordt voor Winsum huishoudenskrimp
verwacht.







Kansen en waarden

Onder andere in de workshops is gezocht naar de

belangrijkste kenmerken van het dorp Winsum.

De aspecten die de identiteit van Winsum

bepalen en die voor het opstellen van de

gebiedsvisie als kansen worden gezien zijn:

« de historische kwaliteiten, dorpshart,
molens, kerk, lokale architectuur;

+  hetlandschap, wierden, onregelmatige
blokverkaveling, Winsumerdiep;

«  functionele en zichtrelatie met het
buitengebied, dorpse schaal, informele
structuren.
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UITGANGSPUNTEN

Op basis van de analyse van het
plangebied kunnen we verschillende
uitgangspunten en ontwerpaanleidingen
voor het gebied onderscheiden:

Programma

« hoge mate van flexibiliteit ;

«  kleinschalige fasering locaties;

- realisering vernieuwende
woonconcepten;

« rekening houden met vragen
woonconsument;

«  vrijgekomen locatie van het
AZC (Munsterveld) kan worden
ontwikkeld waardoor de uitstraling
van het gebied kan verbeteren.

Landschap

karakteristieke blokverkaveling
gebruiken en versterken;

zachte dorpsrand maken met groene
accenten — zie voorbeeld Obergum
Noord;

de gehele oostelijk dorpsrand wordt
beschouwd als een ontwerpopgave;
de groene verbindingen in oostwest
richting zijn belangrijke dragers van
ruimtelijke kwaliteit in het gebied
voor zowel groen, cultuurhistorie
als langzaam verkeer. Deze kunnen
worden versterkt.;
cultuurhistorische waarden in het
gebied worden meegenomen in de
planvorming met als uitgangspunt
bescherming van de Joodse
begraafplaats.
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Water
« gebruiken voor hoofdstructuur

karakteristieke kavelsloten voor - oriéntatie op Winsumerdiep benutten
versterken kwaliteiten gebied “en aansluiting van de Potmaar op
het Diep herstellen”




Verkeer
«  Deinrichting van Lombok zal worden « langzaamverkeerverbindingen +  Het gebied kan via de Lombok en de
opgewaardeerd aansluiten langs hele oostzijde Trekweg worden ontsloten.




De langzaamverkeer verbinding
richting de restanten van de Borg
Ripperda en het station is een
interessante lijn die als belangrijke
verbinding voor langzaam verkeer
kan gaan fungeren.

Aan de oostzijde van de ijshaan en
het Munsterveld kan een goede
langzaamverkeerverbinding
gerealiseerd worden.

Uitloopgebied

groenstructuur vervolmaken;
ijsbaangebied aantrekkelijker maken
en bij voorkeur openbaar;

groene (recreatieve) gebieden met
elkaar verbinden.




GEBIEDSVISIE

Gewenste ruimtelijke structuur kamers
De fysiek-ruimtelijke kwaliteit van de hele
oostelijk dorpsrand van Winsum wordt
vooral bepaald door de aanwezige groen-
en waterstructuur. Door de groen-blauwe
kwaliteiten als uitgangspunt te kiezen in de

e ‘ raamwerk
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vorm van een duurzaam raamwerk wordt e

een kapstok gecreéerd voor toekomstige P e
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ontwikkelingen in het gebied. ) .

Het raamwerk vormt 'kamers’ waarbinnen
bestaande functies of nieuwe initiatieven
passen. Zo wordt maximaal gebruik gemaakt
van de huidige potentie van het gebied.
Binnen de ‘kamers’van dit netwerk

zijn functioneel en fysiek verschillende
ontwikkelingen toegestaan. Gelijksoortige
functies kunnen worden geclusterd.

Zo ontstaat een helder onderscheid in
verschillende ontwikkellocaties die ieder
hun eigen karakteristiek hebben en ontstaat
samenhang en rust in het plangebied.




Oostwest

De oostwest lijnen in het raamwerk

hebben een belangrijke structurerende

functie. In deze richting liggen de
ontsluiting van het gebied, via Lombok,
en de langzaam verkeerverbindingen
tussen de kern, de woonwijken en het
buitengebied. Deze verbindingen worden
verder versterkt en uitgewerkt:

«  Lombok, de toegangswegq zal breder
moeten worden gemaakt. Door
laanbeplanting krijgt deze verbinding
meer allure;

« deTrekweg naar Onderdendam heeft
een continue karakter door de ligging
langs het Winsumerdiep. Hier liggen
kansen om de oever meer kwaliteit te
geven en nieuwe bebouwing op het
water/openbare weg te oriénteren;

« de bestaande route van het station
en de historische Ripperda boerderij
kan door het verbeteren van de
verbinding naar het oosten een
belangrijke functie krijgen in het

langzaamverkeernetwerk. Het is
daarbij gewenst om deze route

door het gebied van de 12 hoven en
tussen de IJshaan en het Munsterveld
helemaal door te trekken naar de
oostkant waar een directe zichtrelatie
met het buitengebied kan worden
gelegd;

het gedeelte van de Netlaan

ten zuiden van de lJshaan heeft
eveneens een functie in het
langzaamverkeernetwerk en kan nog
worden verbeterd.

Noordoost

Waar de oostwestlijnen in het gebied

van structurerende betekenis zijn

op een hoger schaalniveau, vormen

de noordzuidlijnen belangrijke

schakels in het netwerk van

langzaamvekeerverbindingen en de

afronding van de dorpsrand.

«  op plekken waar tussen bestaande
of te realiseren functies een open
zicht kan worden gemaakt in de
oostwestrelatie is dat gewenst. Dit
geldt bijvoorbeeld tussen de locaties
van het Munsterveld / de [)sbaan en
de 12 hoven. Meer openheid langs de
Netlaan (die hier in noordzuidrichting
loopt) zal tot een verbetering van de
samenhang tussen de locaties leiden.
Hiermee verbetert ook de oriéntatie
in het gebied;



langs de oostelijke dorpsrand
liggen kansen om een recreatief
uitloopgebied te maken dat van
waarde kan zijn voor een groot deel
van Winsum. De padenstructuur,
het groen en het water kunnen met
een aantal toevoegingen tot een
langgerekte routestructuur worden
gemaakt die het groene gebiedje
in het zuiden (rond de scouting)
verbindt tot aan het Winsumerdiep.
De volgende schakels zijn hierbij van
belang:

0 zorgvuldige vormgeving

van de nieuwe dorpsrand bij de

woningbouwlocatie

0 een pad langs de oude Joodse

begraafplaats

0 een groene rand met paden

aan de oostzijde van het

Munsterveld en de lJshaan.




Vlakken
Binnen het raamwerk liggen vier
potentiéle ontwikkellocaties:

1 woningbouwlocatie Winsum-Qost:

op deze locatie is de onregelmatige
blokverkaveling het meest
karakteristiek, deze is in principe ook
uitgangpunt voor de verkaveling van
het woongebied, het onregelmatige
patroon van watergangen zal worden
ondersteund met groen en de basis-
kwaliteit voor het woonmilieu vormen;
de oriéntatie door het plangebied

naar het noorden en zuiden is ook van
waarde, mogelijk voor de ontsluiting
of een bredere waterverbinding;

voor de oostrand is een zachte
overgang naar het buitengebied
gewenst, door afwisseling van dichter
groen en open stukken in combinatie
met een voetpad in noordzuid richting;

« langs het Winsumerdiep kan de
bebouwing zich in wat grotere
eenheden op het water oriénteren
aan de zuidzijde is juist een
kleinschaliger lintstructuur gewenst.

2 deTwaalf Hoven

Deze locatie heeft op dit moment een
eigen ontwikkeldynamiek. Hierbij is het
behouden van de parkachtige sfeer van
belang en een meer open relatie (zowel
in zicht als in verbindingen) met de
omgeving.

3 Munsterveld

Deze locatie is in principe ‘braakliggend,
maar wordt door de omwonenden gezien
als belangrijke plek in de groenstructuur.
Om geen onbenut en onbeheershaar
gebied te krijgen, kan voor deze locatie
een openbare functie worden toegekend
en in gebruik genomen.

4 |Jsbaan

Een belangrijke functie voor het dorp

op een mooie locatie. Het zou voor

deze locatie waardevol zijn om meer
jaarrond een functie voor de omgeving
te vervullen. Dit zou bijvoorbeeld kunnen
door andere recreatieve functie te
accomoderen buiten het winterseizoen.

Hoofdstuk 5 geeft voor elk van de

vier ontwikkellocaties één of meer
toekomstscenario’s.

Deze scenario’s zijn geen te kiezen
varianten, maar ontwikkelingsrichtingen.
Zeker waar de groei van een functie

sterk kan variéren is het van belang

de kwaliteiten van het voorgestelde
raamwerk zo sterk mogelijk te maken.
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ONTWIKKELLOCATIES

De gebiedsvisie gaat uit van de kansen
voor de verbetering en ontwikkeling van
de ruimtelijke structuur aan de oostzijde
van Winsum. De woningbouwlocatie
Winsum Qost is een goede plek voor Twaalf Hoven
uitbreiding van de kern. De locaties ten -
zuiden hiervan zijn essentieel voor de
kwaliteit van de hele oostrand. f
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Locatie Winsum-Oost

mogelijkheden voor individuele
vraaggestuurde woonconcepten

en collectief te ontwikkelen
Woonprogramma’s;

behoud van de karakteristieke
blokverkaveling;

openbare ruimte en groen stap voor
stap mee ontwikkelen;

dorpsrand met groen en langzaam-
verkeerroute meeontwerpen;
faseerbare eenheden;

groeimodel met

voorafgaand vaststellen van
kwaliteitsvoorwaarden;

visuele contactmogelijkheden met
het aangrenzende open landschap;
ontwikkeling na verwerving van
gronden;

mogelijkheid aansluiten op weg over
Lombok.
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Locatie 12hoven

«  visie 12 hoven als uitgangspunt;

- wonen en zorggelieerde functies;

« maatschappelijke voorzieningen en
onderwijs;

«  bebouwingsdichtheid extensief;

« delen van het gebied worden
onderdeel van de openbare
groenstructuur, met name de route in AN
oostwest richting; F

- ontwerpopgave: losse gebouwen in-
een groene parkachtige setting;

«  Zichtrelaties in oostelijke richting. *¥*
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Locatie Munsterveld

deze locatie is een belangrijke plek in
de ruimtelijke structuur van oostelijk
Winsum als onderdeel van de grotere
groene ruimte die tot aan de 12
hoven de kern binnendringt;

de locatie is duidelijk zichtbaar vanaf
de openbare weg;

functiewens: een dorpsweide,
openbare plek, eventueel
kleinschalige openbare functies;
dorpsactiviteiten en —festiviteiten;
eventuele bebouwing ondergeschikt
aan open en groen beeld;
ontwerpopgave: open, uitnodigend
en groen;

versterking culturele infrastructuur:
beelden in bos.




Locatie IJsbaan
landschappelijk gezien ligt de ijsbaan
op een goede locatie binnen een van
de groene vingers die de ruimtelijke
structuur van Winsum kenmerkt;
op zoek naar een meer openbare
functie, zodat ook buiten het
ijsseizoen de locatie een openbaar
karakter krijgt;
in principe geen bebouwing anders
dan een clubhuis;
beheershaarheid is een belangrijk
aandachtspunt;
ontwerpopgave: groene kamer,
besloten met wel duidelijk een
open zichtrelatie naar het oosten en
westen;
deel van het padennetwerk ook aan
de oostzijde.
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UITVOERING

De gebiedsvisie is niet een op uitvoering
gericht plan. De visie geeft een ruimtelijk
kader met mogelijke en wenselijke
scenario’s. Deze kunnen in een later
stadium concreet gemaakt worden. In dit
hoofdstuk wordt aangegeven hoe met
fasering kan worden omgegaan en welke
projecten zouden kunnen voortvloeien uit
de visie.

Faseringsopties

Vooral voor de woningbouwlocatie

is het relevant aan te geven hoe het
ontwikkelproces zou moeten verlopen.
Door een informele ontwikkeling
mogelijk te maken ontstaat

een groeimodel met meerdere
uitbreidingsmogelijkheden. Opgave
is een faseringsconcept voor Winsum
Oost te ontwikkelen met de volgende
uitgangspunten:

« elke ontwikkelfase levert een

afgerond geheel op, waardoor je
goed en ongestoord kan wonen,
terwijl er in een onderdeel van het
plan nog gebouwd wordt;

« meer dan anders zal het proces
van ontwikkelen inclusief bouw-
en woonrijp maken moeten
worden gestroomlijnd, mede om
voorinvesteringen te minimaliseren.

Projecten

Naar aanleiding van de beschrijving van

de ontwikkellocaties zouden de volgende

projecten een logische vervolgstap zijn:

« visie 12 hoven (al in ontwikkeling);

« ontwerpen en uitvoeren van de
inrichting van het Munsterveld;

« woningbouwlocatie Winsum Oost;

«  openbare ruimteplan maken voor
oostelijk dorpsrand Winsum;

«  zoeken naar extra gebruiks-
mogelijkheden ijsbaangebied.

Bestemmingen
Bestemmingswijziging / ontwikkelingen
mogelijk maken.

Kwaliteit / Ambities

Omdat er waarschijnlijk geen sprake

is van een continue ontwikkelproces

is het belangrijk vast te leggen wat de

basiskwaliteiten van het plangebied zijn

en hoe je die verder uitbouwt bij nieuwe

ontwikkelingen:

+  (beeld)kwaliteitskader Winsum Qost
gebiedsbreed en voor de locatie zelf;

«  uitwerken ontwikkelstrategie
nieuwbouwlocaties.






